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VASTUULLISUUSRAPORTTI 2024

Vuonna 2007 perustetun Exilion Real Estate I Ky:n
omistuksessa on yhteensa kolme toimisto-, liike- ja
hotellitiloista koostuvaa kiinteistéa Helsingin kes-
kustassa ja Ruoholahdessa.

Vuonna 2017 perustetun Exilion Asemahotellit Ky:n
sijoitusten padpaino on puolestaan isoissa
hotellikiinteistoissa. Asemahotelleihin kuuluu
Helsingin pdadarautatieaseman hallintorakennukseen
rakennettu hotelli Scandic Grand Central Helsinki
seka Pasilan Original Sokos Hotel Tripla.

Tama on Exilion Real Estate I Ky:n ja Exilion
Asemahotellit Ky:n vastuullisuusraportti, jossa
linjataan yhtididen tarkeimmat vastuullisuusteemat
ja -tavoitteet tuleville vuosille. Lisdksi raportissa
kuvataan vuonna 2024 tehtya vastuullisuustyo6ta seka
tarkastellaan yrityksen toiminnasta muodostuneita
paastoja.

Yhtididen tarkeimmat vastuullisuusteemat ovat
laadukkaat kiinteistot vuokralaisia  kuunnellen,
tavoitteena hiilineutraali kiinteistokanta ja yhteis-
kunnallista vaikuttavuutta taloudellisesti. Yhtididen
vastuullisuusohjelma ja raportti rakentuvat naiden
teemojen ympaérille.




TOIMINTAAN VAIKUTTAVAT MEGATRENDIT

Vastuullisuus kattaa liiketoiminnan operoinnin
kannalta laajemman kokonaisuuden, kuin pelkan
lakien ja maaraysten vaatiman perustason. Se on
globaalien muutosvoimien ennakointia, sidosryh-
mien odotuksiin vastaamista ja sitd kautta uusien
toimintatapojen luomista, ennakointia ja prosessien
jatkuvaa parantamista kohti vyhteiskunnan ja
ympadristén kannalta kestavampaa tapaa tehda
litketoimintaa. Tavoitteena on tunnistaa liiketoimin-
nan vaikutukset ihmisiin, yhteiskuntaan ja ympa-
ristoon koko yrityksen arvoketjun ajalta.

Keskeisimmat Exilion Real Estate I Ky:n ja Exilion
Asemahotellit Ky:n toimintaan vaikuttavat globaalit
megatrendit on esitetty ohessa. Olemme arvioineet
ndiden trendien tuomia haasteita seka pohtineet,
miten voisimme kaantda haasteet mahdollisuuksiksi.
Megatrendien tunnistaminen on yksi oleellinen osa,
kun pohditaan yritysten vastuullisuustyén sisdltéd
sekd kehitetddn toimintaa ennakoivasti alati
muuttuva toimintaymparistd huomioiden.



SIDOSRYHMIEN ODOTUKSET

Yksi vastuullisuustyon peruspilareista on tunnistaa
tarkeimpien sidosryhmien odotukset sekd vastata
niihin. Selvitimme alkuvuodesta 2025 Kkyselytutki- vuokralaisemme edustavat useita eri toimialoja, kuten
muksen avulla yhtididen tarkeimpien sidosryhmien kaupan alaa, hotelli- ja ravintola-alaa seka pankki- ja
odotuksia vastuullisuuteen liittyen. Exilion sijoitussektoria. Sidosryhméakyselyn perusteella
Asemahotellit Ky:n osalta kyselyyn vastasi yhteensa vuokralaisemme arvostavat toiminnan vastuullisuuden
21 henkildd ja yhtién vastuullisuusty® arvioitiin = erittdin korkealle (arvosana 100/100) ja erityisesti
arvosanalla 86 asteikolla 1-100. Exilion Real Estate I =~ kiinteistdjen turvallisuus, viihtyisyys ja siisteys,

Ky:n osalta kyselyyn vastasi yhteensi 40 henkiléi ja vuokralaisten kuuntelu ja tarpeiden ymmartaminen
vastuullisuustyd sai arvosanaksi 88 asteikolla 1-100. seka k11n‘te1‘s tjen ymparistotehokkuus koettiin tarkeksi
Sidosryhmdamme ovat siis erittdin tyytyvaisia osa-aluetksi.

vastuullisuustyohén. Kyselyn tulosten pohjalta
saimme arvokasta tietoa mm. vyhteistyékump-
paneidemme tarkedksi arvostamista teemoista ja
tietojen pohjalta pystymme jatkamaan toiminto-
jemme vastuullisuuden maaratietoista kehittamista.

Z SN2 ANNESN

Exilion Real Estate I Ky:n yhtidmiehena toimii
Keskindinen Tyoelakevakuutusyhtioé Elo. Exilion
Asemahotellit Ky:n yhtiomiehina toimivat Elon lisdksi
Valtion Eldkerahasto seka Elakevakuutusosakeyhtio
Veritas. Omistajatahot odottavat meiltad vakaata ja
tuottavaa sijoituskohdetta, jossa hallitaan riskeja
vastuullisella toiminnalla. Omistajatahot pitavat
tarkedana kiinteistdjen turvallisuutta ja
ymparistétehokkuutta, energiansaastétoimenpiteita
seka liiketoiminnan eettisyytta ja avoimuutta.
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Yhteistyokumppanit korostivat kiinteiston
turvallisuuden, energiansaastotoimenpiteiden
tarkeyttd seka sujuvaa yhteydenpitoa. Myds hyvinvoiva
ja asiantunteva tyoyhteis6a arvostettiin korkealle.
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Vastuullisuusohjelma



OLENNAISET VASTUULLISUUSNAKOKULMAT

Osana vastuullisuusohjelman paivitystd olemme
Kiinnitettdva erityista tunnistaneet meille merkittdvimmat vastuullisuus-
huomiota nakoékulmat tulevaisuudessa megatrendien  ja
sidosryhmien odotusten kautta. Havaitsimme yhteensa

7 Rakentamisen Jatketaan yhdeksin olennaista ndkdkulmaa, joiden ympérille
vastuullisuus ‘{s,\ samaan malliin . = e e
2, vastuullisuustydmme rakentuu. Nama& ndkokulmat on
7 Suora vaikutus- R . . .
Q:;‘? 1%\ mahdollistus maaritelty koko arvoketjumme ajalta huolellisuusvel-
‘é? > voitetta ja olennaisuusanalyysia noudattaen.
i Vilillinen vaikutus-
liiketoiminta Sujuva mahdollisuus Kaikki tunnistetut niakoékulmat ovat meille tarkeitd ja
y?;ﬁ:;ﬁﬂ? niiden jatkuva kehittiminen on vastuullisuustyémme
ytimessa. Vastuullisuustyon edistdmiseksi olemme
kuitenkin tunnistaneet sidosryhmien odotusten kautta
Palveluntuottajien ne osa-alueet, joihin meiddn on tulevina vuosina
vastuullisuuden e B (P h Yo, ol .
varmistaminen T linnitettava  erityista huomiota. Olemme myos
e e arvioineet, mihin ndkokulmiin voimme suoraan
Positiivinen e . . o o o .
vakaus ja tuotto Ll il vaikuttaa ja mihin meilld on vain valilliset vaikutus-
mahdollisuudet. Tam& on kuvattu oheisessa kuvassa.
Vuokralaisten
Kohti Kiertotalouden v:::’:le;ﬁ;:::s_
hiilineutraalia edistdminen tydssi
kiinteistokantaa kiinteistoissa
YMPARISTO

Vastuullisuusohjelma




VASTUULLISUUSTEEMAT

Oheiset vastuullisuusteemat on maaritelty
yhteisesti Exilion Real Estate I Ky:lle ja Exilion
Asemahotellit Ky:lle. Teemat kokoavat yhteen
yhtididen vastuullisuustyén suuntaviivat tuleville
vuosille. Olemme lisdksi sitoutuneet tukemaan
kaikkia 17 YK:n kestavan kehityksen tavoitetta
sekd edistdmdan erityisesti alla listattuja
tavoitteita:

» Edullista ja puhdasta energiaa (7)

» Thmisarvoista tyota ja talouskasvua (8)

» Kestavaa teollisuutta, innovaatioita ja
infrastruktuuria (9)

* Kestavat kaupungit ja yhteisot (11)

* Vastuullista kuluttamista (12)

* Ilmastotekoja (13)

®
HH 8

Laadukkaat kiinteistot
vuokralaisia kuunnellen

Haluamme tarjota turvallisia,
viihtyisid ja hyvinvointia
tukevia kiinteistoja, jotka

vastaavat kayttajien muuttuviin

odotuksiin. Tdssa avainasemassa
on sujuva yhteydenpito ja
viestinta vuokralaisten suuntaan.

Lisdksi haluamme lisata positiivista

vaikutusta yhteiskuntaan, ihmisiin
ja ymparist6on tukemalla
vuokralaisiamme heidan
vastuullisuustydssaan.

KESTAVAA 1 KESTAVAT

TEOLLISUUTTA KAUPUNGIT
INNOVAATIONTA JA JAYHTEISOT
INFRASTRUKTUUREJA

& ﬁaéﬁ

Hiilineutraali
kiinteistokanta

Haluamme vastata
ilmastonmuutoksen tuomiin
haasteisiin ja tavoitteenamme on
varmistaa energiankayton
osalta hiilineutraali
kiinteistokanta. Haluamme
minimoida paastémme lapi
hankintaketjun, joten tulemme
varmistamaan myos
rakentamisen vastuullisuuden.
Taman lisdksi haluamme
edellakavijana edistdaa
kiertotaloutta
kiinteistoissamme.

EDULLISTA 12 VASTUULLISTA
JAPUHDASTA KULUTTAMISTA
ENERGIAA

o OO0 D

Py

13 ILMASTOTEKOJA

=

Yhteiskunnallista
vaikuttavuutta
taloudellisella tuotolla

Tavoittelemme
liiketoiminnallamme positiivista
vakautta ja tuottoa, jonka
ohjaamme suomalaisten
eldakevarojen kautta yhteiskunnan
hyvaksi. Varmistamme
liiketoimintamme eettisyyden.
Tyollistamme lukuisia
kumppaneita lapi
hankintaketjumme, joten
haluamme varmistaa myos
heidan vastuullisen toiminnan.

IHMISARVOISTA 11 KESTAVAT
TYOT KAUPUNGIT
TALO UA JAYHTEISOT

ol Bae

Vastuullisuusohjelma



VASTUULLISUUDEN TIEKARTTA

L.zalacflimme. o Kaikissa ylldpitamissamme
riskienhallintapolitiikan «* kohteissa on hiilineutraali
jatehuolto vuonna 2024

Uudistamme vuokralaiskyselyn
ja sisdllytdmme siihen kaikki
yllapitdimamme kohteet

Mittaamme vuokralaisten
vastuullisuustyon
tukemisen onnistumista

Otamme kayttoon
vuokralaistiedote-

jarjestelmén «
Laadimme oman

Laadimme viestinnan Olemme energiankaytén v‘f?kralaISklzseLYi il

vuosikellon, joka sisiltad osalta hiilineutraali toimija IS e CLII IO 4 Rakennushankkeille laaditaan

myo6s vastuullisuus- vuonna 2023 (scope 1-2) Laadimme oma kiertotalouden tiekartta Kaikki yli 1 M€ rakennus- ja

nikokulmat v suunnitelman oo BIEE SRR korjaushankkeet ovat hiilineutraaleja,

vuokralaisten minka lisdksi pienemmille hankkeille

Uusiin palvelu- :’f;;ﬁ:iiﬁ:ld]‘zn Jitteiden mietitdén tavoitteet aikatauluineen
sopimuksiin lisataan mittaamiseksi ‘,) n}.ateflaahhyoty-
hankintapolitiikka, jossa kayttdaste on 70 %

vastuullisuuskriteerit «”

¥

y il

2024 2025

Vastuullisuusohjelma



VASTUULLISUUDEN JOHTAMINEN

Exilionin kiinteistdliiketoiminnasta, kuten myods
vastuullisuuden johtamisesta, vastaa Exilion
Management Oy. Yhtidlla on ulkoistettu vastuulli-
suusasiantuntija, joka vastaa tyon kehittamisestd,
toteuttamisesta ja integroimisesta kaytantoon
yhdessa henkiloston kanssa. Kaytannon vastuulli-
suustyOsta ja sen toteuttamisesta vastaa Exilion
Management Oy:n henkilosté seka valillisesti
yhteisty6kumppanit.

Vastuullisuusohjelma ohjaa tyota

Yhtididen vastuullisuusty6ta ohjaa tassa raportissa

linjattuvastuullisuusohjelma vuosille 2023-2025 U T * Turvalliset, viihtyiséat ja hyvinvointia tukevat kiinteistot

sekd yhtion Code of Conduct. COde.Of Condu.ct ' i{/'I[IIl(\I)TKEl:?IJiEgITéI i * Sujuva yhteydenpito ja viestinta * Viestinndn vuosikello

perustuu YK:n Global Compact -aloitteeseen ja KUUNNELLEN + Vuokralaisten tukeminen heid4n vastuullisuustyssiin

siind  linjataan  yhtibn noudattavan YK:n '

ihmisoikeuksien yleismaailmalliseen julistukseen

kirjattuja periaatteita seki Kansainvilisen Eﬁ\{ﬂ%lgggENA : c Eiilr{lteistélfannan hiiliﬁfeutraalius energiankayton osalta 0 ;’nllpéiristépollitiikka

5iATi 5n  (IL maisrittelemis 5ntekiididen RAAL“ * Rakentamisen vastuullisuus * Rakennuttamisen

gr:rjssjo eils:eouksi(a O%ksit?éaisige r?ék;kl,:ls;:l) iateolijczl;iveat KIINTEISTOKANTA * Kiertotalouden edistaminen kiinteistoissa vastuullisuuspolitiikka

11sak§1 .r1s"k1er}1}§111ntapo.!ltl%kka.l, h?nklntapol1t11kka, YHTEISKUNNALLISTA . o . _ ' -

ympéristdpolitiikka seki viestinnin vuosikello. VAIKUTTAVUUTTA Positiivinen vakaus ja tuotto Riskienhallintapolitiikka
TALOUDELLISELLA » Liiketoiminnan eettisyys * ESG-riskitaulukko
TUOTOLLA * Kumppaneiden vastuullinen toiminta * Hankintapolitiikka

Vastuullisuusohjelma 8



LAADUKKAAT KIINTEISTOT VUOKRALAISIA KUUNNELLEN

Haluamme tarjota turvallisia, viihtyisid ja hyvinvointia
tukevia kiinteist6ja, jotka vastaavat kayttdjien muuttuviin
odotuksiin. Exilion Asemahotellit Ky:n kiinteistoét seka
Exilion Real Estate I Ky:n Kluuvikatu 8 ovat
padomavuokrakohteita, joiden  hallinnasta  vastaa
vuokralaiset itse. Exilionilla on vain valillinen ohjaava
vaikutusmahdollisuus kiinteistéjen toimintaan
vuokralaisten kautta. Koy Itdamerentori ja Koy Elielin
liikerakennus ovat puolestaan Exilionin yllapidossa olevia
kohteita.

Huolehdimme hyvistd sisdilmaolosuhteista

Haluamme varmistaa wvuokralaisten hyvinvoinnin ja
tyytyvaisyyden tiloihimme, minka vuoksi molemmissa
ylldpitamissdmme  kiinteistdissda on  reaaliaikainen
sisdilmaolosuhteiden mittaus. Mittaukset on aloitettu
vuoden 2022 aikana ja mittausten avulla voidaan seurata
kiinteistdjen sisdilmaolosuhteita, kuten lampdtilaa ja
hiilidioksidipitoisuutta. Talla varmistetaan, etta
kiinteistéjen sisdilmaolosuhteet ovat hyvalla tasolla, minka
lisdksi mahdollisiin poikkeamiin voidaan reagoida
nopeammin. Mittaustuloksista on nihtavissi, etta
portfoliotasolla sisdilman laatu on hyva, ja saamme myos
arvokasta dataa esimerkiksi siitd, millda tavalla
ulkolampétilat  korreloivat  mahdollisten  sisdilma-
olosuhteiden poikkeamien kanssa. Paaomavuokra-
kohteiden sisdilmaolosuhteiden seurannasta vastaa
vuokralainen.

Vastuullisuusty6 vuonna 2024

Kiinteistoja kehitetdaan
ymparistosertifiointien madrittamien
viitekehyksien avulla

Elielin liikerakennukselle tavoitellaan peruskorjauksen
yhteydessa LEED BDC: Core and Shell Gold -luokitusta
sekda EU-taksonomian mukaisuutta kohdan "7.2
Olemassa olevien rakennusten korjaus" seka kohdan
"7.7. Rakennusten hankinta ja omistaminen" mukaan.
Hanke sisdltdd nykyisen rakennuksen hotelliosan
sisatilojen seka TATE-padjarjestelmien ja ulkovaipan

peruskorjauksen. Rakennuksen toimisto-osassa
kunnostetaan talotekniikkaa ja ulkovaippaa. Lisdksi
kiinteist66n  tullaan asentamaan aurinkopaneelit
vesikatolle.

Vastuullisia hankintoja ohjaa kiinteistélle laadittu
hankintaohje, jonka tavoitteena on luoda kiinteistolle
yhtendiset ohjeet hankintojen tekemiseen ja kuvata
hankinnoissa painotettavat asiat ymparistd- ja
vastuullisuusnakokulmasta.
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LAADUKKAAT KIINTEISTOT VUOKRALAISIA KUUNNELLEN

Sujuva yhteydenpito ja viestintd vuokralaisten
suuntaan on laadukkaiden kiinteistdjen takana.
Olemme jatkuvasti lasna vuokralaisillemme ja huo-
lehdimme saannollisesta yhteydenpidosta.

Keskustelemme vuokralaistemme kanssa
Jarjestamme saannollisesti yllapitamissamme
kohteissa vuokralaisten kanssa yhteistyopalavereita
ja vuokralaistapaamisia, joissa kaymme lapi
ajankohtaisia asioita seka kuulumisia. Falcony-
jarjestelman avulla vuokralaiset voivat helposti
raportoida poikkeamista ja jarjestelma toimii hyvana
vuokralaisviestinnan vaylana. Lisdksi seuraamme
vuokralaisten tyytyvaisyyttda vuosittaisen kyselyn
kautta.

Padomavuokrakohteiden osalta seuraamme vuokra-
laisten tyytyvaisyyttd vahintddn kerran vuodessa
jarjestettavien yhteistyopalaverien kautta. Naissa
palavereissa keskustellaan ajankohtaisista asioista
seka kaydaan lapi kiinteistéjen yllapitoperiaatteita ja
erityispiirteiden vaatimia toimenpiteita ja
kaytantéja. Taman avulla varmistetaan, etta
vuokralainen yllapitaa kiinteist6a asianmukaisesti.

Vastuullisuusty6 vuonna 2024

i A -\

Vuokralaisten nakemykset
ohjaavat palvelutarjonnan
kehittamista

Toteutimme vuokralaistyytyvaisyyskyselyt hal-
linnassamme olevien kohteiden seka paa-
omavuokrakohteiden osalta loppuvuodesta
2024. Kyselyssa selvitettiin vuokralaisten tyyty-
vaisyytta mm. kiinteistén ilmanvaihdon,
lammityksen ja ilmanlaadun osalta seka
tiedusteltiin miten hyvin kiinteistd nykyisellaan
palvelee vuokralaisen liiketoimintaa. Myos
tyytyvaisyytta tilojen esteettomyyteen ja
vastuullisuuteen selvitettiin.

Kyselyiden avulla on saatu arvokasta tietoa
vuokralaisten ndkemyksista ja tyytyvaisyydesta
kiinteiston nykyisten toimintojen ja palveluiden
osalta, seka siitd, miten tulevaisuudessa
kiinteistd pystyisi palvelemaan vuokralaisia
heiddn muuttuvat toimitila- ja palvelutarpeensa
huomioiden.

10



LAADUKKAAT KIINTEISTOT VUOKRALAISIA KUUNNELLEN

Kehitaimme toimitilojamme jatkuvasti, jotta voimme
vastata markkinoiden tarpeisiin tehokkaasti ja
laadukkaasti sekd myo6s toimia suunnanndyttdjana
monipuolisten ja modernien toimitilaratkaisuiden
tarjoajana. Tastda esimerkkind on Itamerentorin
uudistushanke, jota on suunniteltu 2024 aikana ja jonka
toteutusvaihe on alkanut vuoden 2025 alussa.
Porkkalankadun ja Itamerenkadun valissd olevaan
atriumtilaan tulee tarjolle nykyaikaisia toimisto-
palveluita sekd Lkolme ravintolatilaa palvelemaan
kiinteiston kayttajia.

Elielinaukion kiinteistéssdé on myods kaynnissd merkit-
tava peruskorjauhanke, joka on alkanut vuoden 2024
aikana. Hanke jatkuu vield vuoden 2025 loppukesaan
saakka. Tiloihin rakennetaan wuusia ravintola- ja
kahvilatiloja seka kiinteistossa sijaitsevan hotellin
huoneet ja yhteistilat uusitaan — uudistettuun hotellin
tulee 174 peruskorjattua huonetta. Laajemmat korjaus-
kokonaisuudet ovat julkisivun uudistus seka vesikaton
uusiminen. Myos kiinteiston talotekniikka
modernisoidaan sekd energiatehokkuutta parannetaan
LEED-ymparistosertifioinnin  viitekehyksen  avulla.
Hotellin keskeinen sijainti pddrautatieaseman kupeessa
tarjoaa erinomaisesti saavutettavia palveluita niin
majoitus-, kokoustilojen ja ravintolapalveluiden myo6ta.

Vastuullisuusty6 vuonna 2024
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LAADUKKAAT KIINTEISTOT VUOKRALAISIA KUUNNELLEN

Kaikki omistuksessamme olevat kiinteistot ovat
ymparistosertifioituja. Ymparistosertifikaatti on
rilppumattoman osapuolen varmentama todistus
ymparistovastuullisesta toiminnasta. Sertifikaatin
voi hakea niin rakennushankkeelle kuin olemassa
olevalle kiinteistolle.

Vastuullisuusty6 vuonna 2024 12



HIILINEUTRAALI KIINTEISTOKANTA

Energian- ja vedenkulutuksen seuranta

Yhtena keskeisena tavoitteenamme on hiilineutraali
kiinteistokanta. Taman mahdollistamiseksi olemme
kartoittaneet aiemmin mahdollisuuksia uusiutuvien
energiamuotojen kaytolle, ja Itamerentorin kiinteis-
tossa osan sahkonkulutuksesta kattaa kiinteiston oma
aurinkosahkoéjarjestelma. Vuonna 2024 aurinko-
sahkojarjestelma tuotti kiinteiston kayttéon yhteensa
noin 84 MWh paastotonta sahkoéa. Maalampo-
jarjestelmien asennuksen mahdollisuuksia on myos
kartoitettu, mutta mm. kiinteistdjen sijaintien ja tilan-
puutteen vuoksi maalampojarjestelmia ei ole
mahdollista kiinteistéihin toteuttaa.

Exilion Real Estate I Ky, energian ominaiskulutus

(¥Wh/brm?)
g0 286
249 264
221
223 218 ., BN 2 wp 210
s W

2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024
KOy Elielin liikerakennus KOy Itamerentori KOy Kluuvikatu

B Kaukokylmad © Kaukoldmpd M Sahkd

Vastuullisuusty6 vuonna 2024

Kiinteist6ihin ostettava energia seka sdahkon etta
lammoén osalta on kuitenkin hiilineutraalia, ja tasta
syysta GHG protokollan mukaisesti lasketut
hankintaperusteiset scope 2 paastét ovat 0 tCO,e.
Vastuullisena kiinteistbnomistajana seuraamme
myos padomavuokrakohteidemme  kulutuksia,
vaikka niiden ylldpito on vuokralaisten vastuulla.
Hallinnassamme olevien kiinteistéjen eli Koy
Itdmerentorin ja Koy Elielin liikerakennuksen osalta
energian ominaiskulutus on laskenut 10,5 %
vuodesta 2021.

Exilion Asemahotellit Ky, energian ominaiskulutus
(¥Wh/brm?)

187 197

2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024
KOy Padrautatieaseman hotelli KOy Pasilan Asemahotelli

# Kaukokylma Kaukolampo # Sahko
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HIILINEUTRAALI KIINTEISTOKANTA

. c e s s Vedenkulutuksen paastot
Seuraamme energiankulutuksen lisdksi vuosittain P

myos kiinteistéjen vedenkulutusta. Kulutuksessa on
ollut suuria vaihteluita vuosien valilla ja erityisesti
Asemahotellien osalta kulutukseen vaikuttaa
suuresti hotellien kayttdaste. Vuosien 2020 ja 2021

Exilion Asemahotellit Ky

Exilion Real Estate I Ky

39 %
kulutuksissa nakyy myods koronan vaikutukset.
Vedenkulutuksen paastét kuuluvat GHG protokollan 47 tCO,e
mukaisessa pddstolaskennassa scope 3 pdastdihin
eli muihin epésuoriin paastoihin. Exilion Real Estate 61 %
I Ky:n osalta vedenkulutuksen paastéja muodostui
vuonna 2024 18,5 tCO,e ja Exilion Asemahotellit
Ky:n osalta 28,5 tCO,e.
Exilion Real Estate I Ky, veden ominaiskulutus (I/brm?) Exilion Asemahotellit Ky, veden ominaiskulutus
(/brm?)
982 1010
923 952
790 824 812
759 1735 162
450
342 348 360
271
187 248
90
2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024
KOy Elielin liikerakennus KOy Itamerentori KOy Kluuvikatu KOy P&aarautatieaseman hotelli KOy Pasilan Asemahotelli

Vastuullisuusty6 vuonna 2024
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HIILINEUTRAALI KIINTEISTOKANTA

Seuraamme kierratysastetta

Seuraamme myo6s vyllapitdmissamme kohteissa
syntyvaa jatteiden maardda ja Kkierratysastetta.
Kierratysaste Koy Itamerentorilla oli 65,5 % ja Koy
Elielin liikerakennuksessa 53,0 %. Loput jatteista
hy6édynnetddn mm. energiana, ja molemmissa
kohteissa jatteen hyotykayttéaste on 100 %.

Paastolaskentaa varten on kerdtty jatetietoja myos
padomavuokratuista  kohteista, jotta saamme

kattavammin kartoitettua

paastoja. Suurimman

scope 3 epdsuoria
osuuden jatejakeista

muodostaa biojate. Padomavuokrakohteissa on

hotelliliiketoimintaa, mika

selittda  biojatteen

osuuden suuruuden. KOy Elielin liikerakennuksen ja
KOy Itamerentorin jatehuollon osalta pa&aastoja

kompensoidaan.

Jatteiden hyotykaytto- ja kierrdtysaste

100%
80% 100%
60%
40% 53%
20%
0%
KOy Elielin
liikkerakennus
Hyotykayttoaste

Vastuullisuusty6 vuonna 2024

2,9 %
100% 1,6 %
66% 2,4%
2,6 %
KOy Itamerentori
2,1%
Kierratysaste 3,3%

Jatteiden paastot

Kompensoidut
jatehuollon paastot

Sy

Jatejakeiden jakauma

39,4 %

m Biojate
Sekajate
Energia
® Pahvi ja kartonki
& Lasi
Muovi
Paperi
® Metalli
& Tietoturva
Muut

21,5 %
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Hiilineutraali toimija energiankdyton osalta
Olemme laskeneet kiinteistokantamme paastot jo
useamman vuoden ajan ja kehittaneet sen
hiilineutraaliutta madaratietoisesti. Vuonna 2022
siirryimme ylldpitamissaimme kohteissa uusiutuvan
sdhkoén lisdksi uusiutuvaan kaukolampdéon ja
siirryimme kayttdmaan hiilineutraalia jatehuoltoa.

Padomavuokrakohteidemme ylldpito ja nain ollen
myOs energian hankinta on vuokralaisten vastuulla,
jolloin lasketaan ndaiden Kkiinteistdjen padastot
Exilionin n&koékulmasta hankintaketjun muihin
epasuoriin eli scope 3 paastoéihin. Tavoitteenamme
on jatkossa kannustaa vuokralaisiamme yha
vastuullisempaan toimintaan minimoidaksemme
myo6s muut epasuorat paastot.

Olemme laskeneet kiinteistdliiketoimintamme
paastdét GHG Protocol -ohjeistuksen mukaisesti
jakamalla péaastét suoriin padastoihin (scope 1),
ostoenergian paastéihin (scope 2) sekd muihin
epdasuoriin hankintaketjun paastéihin (scope 3).

Hallinnassamme olevien kiinteistdjen osalta ei ole
muodostunut scope 1 suoria pdadstoja. KOy
Itamerentorille sekda KOy Elilelin liikerakennuk-
selle ostettu sdhkd, kaukolampo seka kaukokylma
on paastotonta, joten myods scope 2 epdasuorat
paastot ovat 0 tCO,e. Muihin epédsuoriin padstoéihin
(scope 3) kuuluu mm. vuokralaisten ener-
giankulutus seka korjaushankkeiden, huollon ja
yllapidon paastét. Huomioitavaa kuitenkin on, etta
korjaushankkeista sekd huollosta ja yllapidosta
aiheutuvat paastét on laskettu euromaddaraisesti,
joten ndiden suuruuteen vaikuttaa mm. korjaushan-
keinvestointien suuruus.

Scope 3 paastdjen jakaumat

® Vuokralaisten ostama
energia
)
0% ® Vedenkulutus ja jateveden
kasittely

Jatteet

Korjaukset

56 % 1% Yllapito ja huolto

1%
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Vastuullisuusty6 vuonna 2024

Varmistamme rakennuttamisen vastuullisuuden
Toimintaamme liittyy peruskorjaus- ja
rakennushankkeita, joilla on ymparistovaikutuksia.
Noudatamme kaikessa  rakentamisessa  kestavan
rakentamisen periaatteita, joilla tarkoitetaan materiaali- ja
energiatehokasta rakentamista seka pitkaaikaisten
rakennusten tuottamista. Tavoitteenamme on
tulevaisuudessa pyrkia rakentamisessa hiilineutraaliuteen
ja kiertotalouden edistamiseen.

Laadimme vuoden 2023 aikana rakennuttamisen
vastuullisuuspolitiikan, joka linjaa vastuullisen raken-
nuttamisen periaatteet. Naitd ovat aktiivisuus ja ennal-
taehkaisy, hankintaketjun vastuullisuus, avoin viestinta
sekd ymparistovaikutusten seuranta ja ymparisto-
tehokkuuden parantaminen. Naiden lisdksi olemme
linjanneet alla olevat kolme periaatetta:

Osana polititkan laadintaa tunnistimme rakennuttamisen
keskeisimmat ymparistovaikutukset ja tulemme
seuraamaan niitd vuosittain osana vastuullisuustyétamme.
Lisdaksi linjasimme talta pohjalta toimintaperiaatteet
seuraavien rakennuttamisen  osa-alueiden  osalta:
suunnittelu ja hiilineutraalius, tontti, rakennusmateriaalit,
rakennus- ja purkujate, rakennustyomaa, rakennuksen
kaytto seka kayttajien terveys.

Tavoitteenamme on, ettd vuodesta 2025 kaikki yli 1 M€
rakennus- ja korjaushankkeet ovat hiilineutraaleja, minka
lisaksi pienemmille hankkeille mietitddn tavoitteet
aikatauluineen. Pyrimme toiminnallamme edistamaan
myos kiertotaloutta, ja tulemme laatimaan kaikille
rakennushankkeille oman kiertotalouden tiekartan
vuodesta 2025 lahtien.

1.

Otamme kattavasti huomioon
rakentamisen ymparistovaikutukset
rakennuksen koko elinkaaren
osalta.

Rakennamme ja
remontoimme kestavasti ja
yllapidamme suojeltuja tiloja.
rakennuksia.

2. 3.
Rakennamme kayttdjilleen
terveellisia ja turvallisia




YHTEISKUNNALLISTAVAIKUTTAVUUTTA TALOUDELLISELLA TUOTOLLA

Tavoittelemme liiketoiminnallamme positiivista
vakautta ja tuottoa, jonka ohjaamme suomalaisten
elakevarojen  kautta  yhteiskunnan  hyvéaksi.
Varmistamme liiketoimintamme eettisyyden ja
suunnitelmallisen riskienhallinnan. Tyéllistdimme
lukuisia kumppaneita 1api hankintaketjumme, joten
haluamme varmistaa myds heidan vastuullisen
toiminnan.

Suunnitelmallinen riskienhallinta

Merkittava osa Exilionin vastuullisuustyéta on
toiminnan riskien tunnistaminen ja hallinta. Riskien
tunnistaminen tuottaa informaatiota paatéksenteon
tueksi seka lisaa tietoisuutta mahdollisuuksista ja
uhista.

Exilionin riskienhallintaa ohjaa wvuonna 2023
laadittu riskipolitiikka, joka linjaa vastuut ja
prosessin riskien tunnistamiselle. Riskipolitiitkka on
toistaiseksi voimassa ja riskeja tarkastellaan sen
mukaisesti vuosittain erillisen seuranta- ja
arviointitaulukon avulla. Operatiivinen vastuu
riskienhallinnasta ja seuraamisesta on asiasta
vastaavilla Investment Managereilla.

Vastuullisuusty6 vuonna 2024

Riskienhallintaan  kuuluu  vuosittainen  riski-
tarkastelu, jossa otetaan huomioon liiketoiminnan
operatiiviset, taloudelliset, sosiaaliset ja
ymparistoriskit. Lisdksi seurataan ilmastonmuu-
toksen tuomia riskeja ja mahdollisuuksia.

Vastuullisuus ldpi hankintaketjun

Sijoitus- ja varainhoitoyhtiond hy6édynnamme
toiminnassamme paljon yhteistydkumppaneita ja
tyollistimme lukuisia toimijoita lapi
hankintaketjumme. Haluamme varmistua, etta
myos yhteistydkumppaniverkostomme toimijat
operoivat vastuullisesti.

Hankintojamme ohjaa Exilionin hankintapolitiikka.
Taman lisaksi laadimme kiinteistéliike-
toiminnallemme wvuoden 2023 aikana Supplier
Code of Conductin eli eettisen ohjeistuksen
yhteistydkumppaneille, toimittajille ja
alihankkijoille. Ohje linjaa, mink3laista toimintaa
edellytamme kaikilta toimijoilta, joiden kanssa
teemme vyhteisty6ta ja tavoitteenamme on lisata
Supplier Code of Conduct osaksi kaikkia uusia
sopimuksia.
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TARKEIMMAT PAKOMAT

Exilion Asemahotellit Ky

- Kaksi padomavuokrakohdetta
o Scandic Grand Central Helsinki
o Original Sokos Hotel Tripla

Yhteensid n.55 000 m?
Sijoituskiinteist6jen arvo 277 M€

Vuokratuotot 14,5 M€

Exilion Real Estate I Ky

- Kolme Helsingissa sijaitsevaa
kiinteist6d, joissa toimisto-, liike- ja
hotellitiloja

o Koy Elielin liikerakennus
o Koy Kluuvikatu 8
o Koy Itamerentori

Yhteensd n. 53 000 m?
Sijoituskiinteistojen arvo 237 M€

Vuokratuotot 15,7 M€

Vastuullisuusty6 vuonna 2024

LITIKETOIMINTA

Keskindinen Tyo6elake-
vakuutusyhtié Elo (40%)

Valtion Elakerahasto
(40%)

Elakevakuutus-
osakeyhtio Veritas (20%)

Exilion
Asemahotellit Ky

/ \
B &

KOy KOy
Paarautatie Pasilan
-aseman Asema-
hotelli hotelli

Keskinainen Tyoelake-
vakuutusyhtié Elo (100%)

Exilion Real
Estate I Ky

N
& B

KOy ﬂ KOy
Kluuvi- Itameren-
katu8 poyElielin  toH
liike-

LISAARVO JA VAIKUTUKSET

Vuokralaiset
- Tarpeita vastaavat tilat
Asiantunteva toiminta

Omistajat ja sijoittajat
-  Vastuullinen sijoituskohde
Vakaa tuotto

Yhteiskunta
- Kiinteistéverot 2 M€
- Kaupunkiympariston kehitys

Ymparisto
- 100 % kiinteistoista ymparistosertifioitu
Hiilijalanjalki 3 480 tCO,e




GHG paastolaskentataulukko

0/4170 0/258 0/13
0/784 0/1092 0/1748

0/0 0/0 0/0
0 0 0
0 516 52

1047 1430 1052
28 37 47
4,5 2,2 34

231 1081 2294

Vastuullisuusty6 vuonna 2024 20



GRI-INDEKSI

2-1 Organisaation kuvaus

2-2 Organisaation vastuullisuusraportointiin kuuluvat kokonaisuudet
2-3 Raportointijakso, tiheys ja yhteystiedot lisdtiedoille

2-4 Muutokset aiemmin raportoiduissa tiedoissa

2-5 Ulkoinen varmennus

2-6 Toimialat, arvoketju ja muut liikesuhteet
2-7 Henkil6sto
2-8 Muut tyontekijat

2-9 Hallintorakenne ja kokoonpano

2-10 Ylimman hallintoelimen nimittdminen ja valinta

2-11 Korkeimman hallintoelimen puheenjohtaja

2-12 Ylimman hallintoelimen rooli vaikutusten hallinnassa

2-13 Vastuunjako vaikutustusten hallinnassa

2-14 Ylimman hallintoelimen rooli yritysvastuun raportoinnissa
2-15 Eturistiriidat

2-16 Vaarinkaytoksista viestiminen

2-17 Ylimman hallintoelimen yleinen tietoisuus vastuullisuudesta
2-18 Ylimman hallintoelimen toiminnan arviointi

2-19 Palkitsemisjarjestelma

2-20 Palkitsemisjarjestelman prosessi

2-21 Vuotuinen kokonaiskorvaussuhde

2-22 Lausunto kestdvan kehityksen strategiasta

2-23 Poliittiset sitoutumiset

2-24 Poliittisten sitoutumisten jalkauttaminen

2-25 Prosessit negatiivisten vaikutusten korjaamiseksi

2-26 Mekanismit neuvojen saamiseen ja huolenaiheiden nostamiseen
2-27 Lakien ja maaraysten noudattaminen

2-28 Jasenyydet

Sivut 2, 9, 19
Sivut 2, 3

Sivut 6, 18, 19

Sivu 8

Sivut 5
Sivu 8, 18
Sivu 8
Sivu 8, 18

Raportointiin sisdltyy Exilion Asemahotellit Ky ja Exilion Real Estate I Ky, joita hallinnoi Exilion Management Oy.

Raportointi toteutetaan vuosittain. Lisdtietoja voi kyselld ari.talja@exilion.fi.
Ei merkittavid muutoksia aiemmin raportoituihin tietoihin.
Raporttia ei ole varmennettu.

Raportoitavan kiinteistoliiketoiminnan osalta henkil6sté6n kuuluu kuusi henkil64, joista puolet on naisia ja puolet miehia.
Eiole

Raportointiin sisaltyvilla yhti6illa, Exilion Asemahotellit Ky ja Exilion Real Estate I Ky, on omat hallintoelimet, joille raportoidaan
kiinteistdliiketoiminnan vastuullisuudesta ja siihen liittyvasta kehitystyostad sadnnéllisten hallitusten kokousten kautta. Exilionin
kiinteistdliiketoiminnan vastuullisuuden johtamisesta vastaa Exilion Management Oy.

Eiole
Yhtiolla on kaytossa whistleblower-ilmoituskanava.

Yhtididen hallituksen kokouksissa kasitelldan sdannollisesti vastuullisuuteen liittyvid teemoja.

Kuukausipalkitseminen seka tyontekijoiden henkilékohtaisiin vuositavoitteisiin sidottu palkitsemisjarjestelma.

Eiraportoida vdahaisen tyontekijamadran vuoksi.

Exilion on poliittisesti sitoutumaton.
Exilion on poliittisesti sitoutumaton.

Whistleblower-ilmoituskanava
Exilion noudattaa kaikessa toiminnassaan Suomen lakia.
Eiraportoida


mailto:ari.talja@exilion.fi

GRI-INDEKSI

2-29 Lahestymistapa sidosryhmien osallistamiseen

2-30 Tyoehtosopimus

3-1 Olennaisten aiheiden maarittamisprosessi
3-2 Listaus olennaisimmista ndkékohdista
3-3 Nakokohtien hallinta

201-1 Suoran taloudellisen lisdarvon tuottaminen ja jakautuminen

205-3 Vahvistetut lahjontatapaukset ja niihin liittyvat toimenpiteet

302-4 Energiankulutus

303-3 Vedenkulutus

305-1 Suorat kasvihuonekaasupadstot (Scope 1)
305-2 Energian epdsuorat paastot (Scope 2)
305-3 Muut epasuorat paastot (Scope 3)

305-5 Paastéjen vahentdminen

306-3 Syntyneet jatteet

403-2 Haittojen tunnistaminen, riskianalyysi ja tyotapaturmien kasittely seka tutkiminen

404-3 Saannollisiin kehityskeskusteluihin osallistuvien tyontekijoiden prosenttiosus

403-9 Tyotapaturmat

Sivu 4 Osana jokapadivaista tyota seka sadnnollisten sidosryhméakyselyiden kautta.

Tyontekijat kuuluvat tyéehtosopimuksen piiriin.

Sivu 5, 8 Olennaiset vastuullisuusndkoékulmat on méaritelty GRI:n olennaisuustarkasteluun pohjautuen.
Sivut 5, 8
Sivu 8

Sivu 19

Ei ilmi tulleita lahjontatapauksia.

Sivu 13
Sivu 14
Sivu 20
Sivu 20
Sivu 20
Sivu 7, 16
Sivu 15

Sivu 8 Tyontekijoihin liittyvid riskeja tunnistetaan sddnnollisessa riskitarkastelussa, jota ohjaa riskienhallintapolitiikka.
100% tyontekijoistd osallistuu sddnnollisiin kehityskeskusteluihin.

Vuoden 2024 aikana ei tapahtunut yhtdan sairauspoissaoloihin johtavaa tyétapaturmaa.
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