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VASTUULLISUUSRAPORTTI 2023

Vuonna 2007 perustetun Exilion Real Estate I Ky:n
omistuksessa on yhteensa kolme toimisto-, liike- ja
hotellitiloista koostuvaa kiinteist6a Helsingin
keskustassa ja Ruoholahdessa.

Vuonna 2017 perustetun Exilion Asemahotellit Ky:n
sijoitusten pddpaino on puolestaan isoissa
hotellikiinteistdissa. Asemahotelleihin kuuluu
Helsingin padrautatie-aseman hallintorakennukseen
rakennettu hotelli Scandic Grand Central Helsinki
seka Pasilan Original Sokos Hotel Tripla.

Tama on Exilion Real Estate I Ky:n ja Exilion
Asemahotellit Ky:n vastuullisuusraportti, jossa
linjataan yhtididen tarkeimmat vastuullisuusteemat
ja -tavoitteet tuleville vuosille. Lisdaksi raportissa
kuvataan vuonna 2023 tehtya vastuullisuustyota.

Yhtididen tarkeimmat vastuullisuusteemat ovat
laadukkaat kiinteist6t vuokralaisia kuunnellen,
tavoitteena hiilineutraali kiinteist6kanta ja
yhteiskunnallista vaikuttavuutta taloudellisesti.
Yhtididen vastuullisuusohjelma ja raportti rakentuvat
ndiden teemojen ymparille.
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TOIMINTAAN VAIKUTTAVAT MEGATRENDIT

I

Vastuullisuus on enemman kuin lait ja maaraykset
vaativat. Se on globaalien muutosvoimien
ennakointia, sidosryhmien odotuksiin vastaamista ja
sitd kautta uusien toimintatapojen luomista ja
ennakointia. Ajatuksena on tunnistaa toiminnan
vaikutukset ihmisiin, yhteiskuntaan ja ymparistéén
koko yrityksen arvoketjun ajalta.

Olemme tunnistaneet yhteiskuntaan vaikuttavista
globaaleista megatrendeista ne, jotka vaikuttavat
erityisen paljon Exilion Real Estate I Ky:n ja Exilion
Asemabhotellit Ky:n toimintaan. Olemme arvioineet
naiden trendien tuomia haasteita seka pohtineet,

miten voisimme kaantaa haasteet mahdollisuuksiksi.

Megatrendien tunnistaminen on yksi oleellinen osa,
kun pohditaan yritysten vastuullisuustydn sisaltéa.

Vastuullisuusohjelma
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Kiertotalouden merkitys
korostuu ilmaston
lampenemisen myota

Ilmaston lampenemisen myo6ta
adarimmaAiset sddolot yleistyvat,
mika rasittaa kiinteistékantaa
uudella tavalla. Resurssien
saatavuus muuttuu yha
epavarmemmaksi, jolloin
kestavasta resurssien
hy6édyntamisesta tulee normi.
Kiertotaloudesta tulee
valttamattomyys kiinteistéalan
toimijoille ja se vaikuttaa myos
rakennushankkeisiin.

Odotukset kiinteistojen
kayttotarkoitukselle
muuttuvat

Eta- ja hybridityon lisddntyessa
paine liike- ja toimistokiinteistéjen
kayttotarkoituksen muutoksille
kasvaa. Hyvinvointikasityksen
laajetessa kiinteistéjen kaytossa
korostuu turvallisuus seka terveytta
ja hyvinvointia lisdavat tekijat,
kuten hyva sisdilma. Teknologian
kehittyessad myos kiinteistdjen
olosuhteita voidaan seurata
ajantasaisesti.

Yritysvastuun laajeneminen
vaatii ennakointia

Sidosryhmien odotusten kasvaessa
ja yritysvastuun laajetessa myos
kiinteistonomistajilta odotetaan
ennakoivaa tyota kiinteistékannan
kestavyyden parantamiseksi.
Perinteiset liiketoimintamallit
uudistuvat ja arvoketjuja on
kehitettava kokonaisuudessaan
kestavammiksi. Vastuullisuusty6ssa
tulee korostumaan my®os yritysten
positiivinen vaikutus
yhteiskuntaan, ihmisiin ja
ymparistoon.




SIDOSRYHMIEN ODOTUKSET

Yksi vastuullisuustydn peruspilareista on tunnistaa
tarkeimpien sidosryhmien odotukset seka vastata
niihin. Selvitimme syksylla 2022 kyselytutkimuksen
avulla yhtidéiden tarkeimpien sidosryhmien
odotuksia. Exilion Asemahotellit Ky:n osalta kyselyyn
vastasi yhteensa 16 henkil6a ja yhtion vastuullisuus-
tyo arvioitiin arvosanalla 85 asteikolla 1-100. Exilion
Real Estate I Ky:n osalta kyselyyn vastasi yhteensa 22
henkil6a ja vastuullisuustyo6 sai arvosanaksi 89
asteikolla 1-100. Sidosryhmamme ovat siis erittain
tyytyvaisia vastuullisuustyéhoén. Saimme kyselyn
kautta myds hyvia ehdotuksia toimintamme
kehittamiseen ja olemmekin listanneet sidos-
ryhmiemme tarkeimmaét odotukset oheiseen kuvaan.

KULUTTA]JAT

Omistamissamme kiinteistoissa vierailee paivittdin
kuluttajia ja asiakkaita, jotka arvostavat helppoa
saavutettavuutta, tilojen siisteytta, viihtyisyytta ja
turvallisuutta. Kiinteistojen kayttdjat odottavat myos
yhéa enenevissa maarin tarkoituksenmukaisia
hyvinvointia tukevia palveluita.

VUOKRALAISET

Vuokralaisemme edustavat useita eri toimialoja, kuten
kaupan alaa, hotelli- ja ravintola-alaa seka pankki- ja
sijoitussektoria. Vuokralaiset odottavat meilta
kiinteist6jen hyvia sisdilmaolosuhteita, vuokralaisten
kuuntelua ja tarpeiden ymmartamista sekd sujuvaa
yhteydenpitoa. Lisdksi tarkedna pidetddn kiinteistéjen
siisteytta ja viihtyvyytta sekd enenevissa maarin myos
ymparistondkoékulmien huomioimista ja vuokralaisten
tukemista vastuullisuustyossa.

KUNNAT JAVIRANOMAISET

Tavoitteenamme on olla yhteiskunnallisesti vastuullinen
niin tyollistdjand kuin kaupunkien ja kuntien
kehittdjand. Tuotamme lisdarvoa yhteiskunnallisesti
olemalla merkittava kiinteistoveronmaksaja. Kuntien ja
viranomaisten edustajat odottavat meiltd hyvaa
yhteydenpitoa, ohjeistusten ja lakien noudattamista
seka avointa ja eettista liiketoimintaa lapi arvoketjun.

OMISTAJAT

Exilion Real Estate I Ky:n yhtiémiehena toimii
Keskindinen Tydéeldkevakuutusyhtio Elo. Exilion
Asemahotellit Ky:n yhtidmiehina toimivat Elon lisdksi
Valtion Eldkerahasto sekd Elakevakuutusosakeyhtio
Veritas. Omistajatahot odottavat meilta vakaata ja
tuottavaa sijoituskohdetta, jossa hallitaan riskeja
vastuullisella toiminnalla. Omistajatahot pitavat
tarkednd ammattimaista ja johdonmukaista toimintaa,
joka vastaa heidédn arvojaan.

YHTEISTYOKUMPPANIT

Yhteistyokumppanit odottavat reiluja pelisdantoja,
luotettavuutta ja sujuvaa yhteydenpitoa. He korostavat
yvhteistyossa vuokralaisten kuuntelua ja tarpeiden
ymmartamista seka vastuullisuutta lapi hankintaketjun.



OLENNAISET VASTUULLISUUSNAKOKULMAT

Osana vastuullisuusohjelman paivitystda olemme
tunnistaneet meille merkittavimmat vastuullisuus-
nakoékulmat tulevaisuudessa megatrendien ja
sidosryhmien odotusten kautta. Olemme
tunnistaneet yhteensa 9 olennaista nakoékulmaa,
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VASTUULLISUUSTEEMAT

Oheiset vastuullisuusteemat on maaritelty yhteisesti Exilion Real Estate I Ky:lle ja
Exilion Asemahotellit Ky:lle. Teemat kokoavat yhteen yhtiéiden vastuullisuustyén
suuntaviivat tuleville vuosille. Olemme lisdksi sitoutuneet tukemaan kaikkia 17
YK:n kestavan kehityksen tavoitetta seka edistimaan erityisesti tavoitteita 7 —
edullista ja puhdasta energiaa, 8 ihmisarvoista tyota ja talouskasvua, 9 — kestavaa
teollisuutta, innovaatioita ja infrastruktuuria, 11 — kestavat kaupungit ja yhteisét,
12 - vastuullista kuluttamista seka 13 - ilmastotekoja.

LAADUKKAAT KIINTEISTOT HIILINEUTRAALI YHTEISKUNNALLISTA
VUOKRALAISIA KUUNNELLEN KIINTEISTOKANTA VAIKUTTAVUUTTA
TALOUDELLISELLA TUOTOLLA

| ..
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Haluamme tarjota turvallisia, viihtyisid Haluamme vastata ilmastonmuutoksen
ja hyvinvointia tukevia kiinteistoja, tuomiin haasteisiin ja tavoitteenamme on Tavoittelemme liiketoiminnallamme
jotka vastaavat kayttdjien muuttuviin varmistaa energiankayton osalta positiivista vakautta ja tuottoa, jonka “
odotuksiin. T4ssa avainasemassa on hiilineutraali kiinteistokanta. ohjaamme suomalaisten eldkevarojen :
sujuva yhteydenpito ja viestinta Haluamme minimoida paastémme lapi kautta yhteiskunnan hyvaksi. o |l
vuokralaisten suuntaan. Lisaksi hankintaketjun, joten tulemme Varmistamme liiketoimintamme l & l
haluamme lis&ta positiivista vaikutusta varmistamaan myds rakentamisen eettisyyden. Tydllistimme lukuisia
yhteiskuntaan, ihmisiin ja ymparistoon vastuullisuuden. Taman lisdksi kumppaneita ldpi hankintaketjumme,
tukemalla vuokralaisiamme heidan haluamme edelldkavijana edistaa joten haluamme varmistaa myos
vastuullisuustyossaan. kiertotaloutta kiinteistdissamme. heidan vastuullisen toiminnan. ===
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VASTUULLISUUDEN TIEKARTTA

Uudistamme vuokralaiskyselyn Laadimme

ja sisdllytamme siihen kaikki
ylldpitdimamme kohteet v

Otamme kayttoon
vuokralaistiedote-

jarjestelman v/ Laadimme oman

vuokralaiskyselyn

Laadimme viestinnan
vuosikellon, joka sisdltaa

Olemme energiankaytén
osalta hiilineutraali toimija

myds vastuullisuus- vuonna 2023 (scope 1-2) V/ Laadimme
nikékulmat V' suunnitelman
vuokralaisten
.. vastuullisuude
U PR tukemiseksi ja

sopimuksiin lisdtdan
hankintapolitiikka, jossa
vastuullisuuskriteerit

Bl A4 |

2023

mittaamiseksi

Jatkuvat tavoitteet: + Jarjestimme vuosittain tapaamiset vuokralaisten kanssa ja
lisadmme vuokralaisten tiedotusta

* Tuemme vuokralaisia heidan vastuullisuusty6ssaan

* Teemme jatkuvasti toimia hankintaketjun paastéjen

pienentamiseksi

Vastuullisuusohjelma

riskienhallintapolitiikan v/

padomavuokrakohteille

a1}

)

2024

Kaikissa yllapitdmissdmme
kohteissa on hiilineutraali
jatehuolto vuonna 2024 v

Mittaamme vuokralaisten
vastuullisuustyén
tukemisen onnistumista

Rakennushankkeille laaditaan
oma kiertotalouden tiekartta

- Kaikki yli 1 M€ rakennus- ja
vuoteen 2025 mennessa

korjaushankkeet ovat hiilineutraaleja,
minka lisdksi pienemmille hankkeille

Jatteiden mietitaan tavoitteet aikatauluineen

materiaalihyo6ty-
kayttéaste on 70 %

AAK b

2025

Varmistamme hyvan vuokrausasteen ja tuotonjaon
Ohjaamme tuoton suomalaisten eldkevarojen kautta
yhteiskunnan hyvaksi

Seuraamme tyoturvallisuuden toteutumista
rakennushankkeiden aikana



VASTUULLISUUDEN JOHTAMINEN

Exilionin kiinteistéliiketoiminnasta, kuten myo6s
vastuullisuuden johtamisesta, vastaa Exilion
Management Oy.Yhtiolla on ulkoistettu
vastuullisuusasiantuntija, joka vastaa tyon
kehittamisestd, toteuttamisesta ja integroimisesta
kaytantoon yhdessa henkiloston kanssa. Kaytannén =
vastuullisuustyosta ja sen toteuttamisesta vastaa
Exilion Management Oy:n henkil6sto seka valillisesti
yhteistyédkumppanit.

4

Vastuullisuusohjelma ohjaa ty6td TEEMA VASTUULLISUUSTYON NAKOKULMAT OHJAAVAT PERIAATTEET

Yhtididen vastuullisuusty6ta ohjaa tdassa raportissa

linjattu vastuullisuusohjelma vuosille 2023-2025 seka LAADUKKAAT TN ST

yhtién Code of Conduct. Code of Conduct perustuu KIINTEISTOT B e . .

) . R VUOKRALAISIA * Sujuva yhteydenpito ja viestintd * Viestinnan vuosikello

YK:n Global Compact -aloitteeseen ja siind linjataan KUUNNELLEN + Vuokralaisten tukeminen heidin vastuullisuustydssiin

yhtién noudattavan YK:n ihmisoikeuksien

yleismaailmalliseen julistukseen kirjattuja

periaatteita sekd Kansainvilisen tydjarjestén (ILO) TAVOITTEENA * Kiinteistokannan hiilineutraalius energiankayton osalta * Ympadristopolitiikka

madrittelemis tydntekijéiden perusoikeuksia. HIILINEUTRAALI * Rakentamisen vastuullisuus * Rakennuttamisen

Yksittiisid nakékulmia ohjaavat lisiksi KIINTEISTOKANTA * Kiertotalouden edistdminen kiinteistdissa vastuullisuuspolitiikka

rlskl?n.ha}hntz'q.).ohtukka.,. ha.mkl.ntag)ohtukl.{a, YHTEISKUNNALLISTA . o . R ‘ o

ympéristdpolitiikka seka viestinnin vuosikello. VAIKUTTAVUUTTA Positiivinen vakaus ja tuotto Riskienhallintapolitiikka
TALOUDELLISELLA * Liiketoiminnan eettisyys » ESG-riskitaulukko
TUOTOLLA Kumppaneiden vastuullinen toiminta * Hankintapolitiikka

Code of Conduct, Vastuullisuusohjelma 2023-2025, vastuullisuuspolitiikka
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LAADUKKAAT KIINTEISTOT VUOKRALAISIA KUUNNELLEN

Haluamme tarjota turvallisia, viihtyisia ja hyvinvointia
tukevia kiinteist6ja, jotka vastaavat kayttajien muuttuviin
odotuksiin. Exilion Asemahotellit Ky:n kiinteistot seka
Exilion Real Estate I Ky:n Kluuvikatu 8 ovat pddomavuokra-
kohteita, joiden hallinnasta vastaa vuokralaiset itse.
Exilionilla on vain valillinen ohjaava vaikutus-

mahdollisuus kiinteistéjen toimintaan vuokralaisten kautta.

Koy Itamerentori ja Koy Elielin liikerakennus ovat
puolestaan Exilionin yllapidossa olevia kohteita.

Huolehdimme hyvista sisdilmaolosuhteista
Haluamme varmistaa vuokralaisten hyvinvoinnin ja
tyytyvaisyyden tiloihimme, minka vuoksi molemmissa
yllapitamissamme kiinteistéissd on reaaliaikainen
sisdilmaolosuhteiden mittaus. Mittaukset on aloitettu
vuoden 2022 aikana ja mittausten avulla voidaan seurata
kiinteistdjen sisdilmaolosuhteita, kuten lampétilaa,
hiilidioksidia, suhteellista kosteutta ja haihtuvia orgaanisia
yhdisteitda (TVOC). Téalla varmistetaan, etta kiinteistéjen
sisdilmaolosuhteet ovat hyvalla tasolla, minka lisaksi
mahdollisiin poikkeamiin voidaan reagoida nopeammin.
Mittaustulosten mukaan molempien kiinteistdjen sisdilma
on hyvalla tasolla. Padomavuokra-kohteiden
sisdilmaolosuhteiden seuranta on vuokralaisten vastuulla.

Vastuullisuusty6 vuonna 2023

Elielin liikerakennuksessa uudistettiin
sosiaalitilat ja pyodrdparkki

Haluamme tarjota vuokralaisillemme viihtyisia ja
hyvinvointia tukevia tiloja. Yksi vuokralaisten
tyytyvaisyytta lisddva muutostyo toteutettiin
kuluneen vuoden aikana Elielin liikerakennukseen.

Kiinteistossa uudistettiin toimistopuolen
sisdankayntia ja aulatiloja, minka lisdksi sinne
rakennettiin uusia sosiaalitiloja ja pyoraparkkeja.
Vuokralaisten kaytt6on valmistuu vuoden 2024
aikana myos uudistettu viihtyisa terassi. Vuoden
aikana kiinteiston julkisivun ilmetta valomainos-
paikkoineen kehitettiin vastaamaan vaativankin
asiakkaan tarpeita.

Kaupungin ytimessa sijaitseva liikerakennus tarjoaa
modernia, valoisaa ja viihtyisaa toimitilaa, josta
aukeavat upeat keskustandkymat. Sijainti lilkenteen
solmukohdassa takaa, etta paikalle paasee katevasti
niin metrolla, bussilla, junalla kuin raitiovaunulla.




LAADUKKAAT KIINTEISTOT VUOKRALAISIA KUUNNELLEN

Sujuva yhteydenpito ja viestintd vuokralaisten
suuntaan on laadukkaiden kiinteistdjen takana.
Olemme jatkuvasti lasna vuokralaisillemme ja
huolehdimme sdannoéllisesta yhteydenpidosta.

Keskustelemme vuokralaistemme kanssa
Jarjestamme saanndllisesti ylldpitamissamme
kohteissa vuokralaisten kanssa yhteisty6palavereita
ja vuokralaistapaamisia, joissa kdymme lapi
ajankohtaisia asioita ja kuulumisia. Kuluneen vuoden
aikana otimme kaytt66n Falcony-jarjestelman, jonka
avulla vuokralaiset voivat helposti raportoida
poikkeamista tai muista vuokralaisviestintaan
liittyvista asioista. Lisdksi seuraamme vuokralaisten
tyytyvaisyytta vuosittaisen kyselyn kautta. Vuoden
aikana laajensimme kyselya koskemaan
Itdmerentorin lisdksi myos Elielin litkerakennusta.

Padomavuokrakohteiden osalta seuraamme
vuokralaisten tyytyvaisyytta vahintadn kerran
vuodessa jarjestettavien yhteistyopalaverien kautta.
Naissa palavereissa keskustellaan ajankohtaisista
asioista seka kaydaan lapi kiinteistéjen yllapito-
periaatteita ja erityispiirteiden vaatimia toimen-
piteita ja kaytantéja. Taman avulla varmistetaan, etta
vuokralainen yllapitaa kiinteist6d asianmukaisesti.

Vastuullisuusty6 vuonna 2023

Viestinnan vuosikello
rytmittda vuokralaisyhteistyota

Loppuvuonna 2022 toteutetussa
sidosryhmadkyselyssa saimme palautetta viestinnan
ja yhteistyon kehittamisesta aktiivisemmaksi.
Vastasimme sidosryhmiemme odotuksiin ja
laadimme kuluneen vuoden aikana viestinnan
vuosikellon, joka sisdltdd myos
vastuullisuusnakékulmat.

Vuosikelloon listattiin sidosryhmittédin tarkeimmat
yhteydenpitotavat ja -kanavat, minka lisdksi sithen
aikataulutettiin vuokralaisyhteistyéhon ja
vastuullisuusviestintdan liittyvia toimenpiteita.
Vuosikelloon aikataulutettiin esimerkiksi
vuokralaistapaamiset ja vastuullisuusteemaiset
aamukahvit vuokralaisille.

“Tavoitteenamme on varmistaa sddnndéllinen
vuokralaisyhteistyé ja vastuullisuusviestintd, ja tdssd
viestinndn vuosikello on oiva tyokalu”, toteaa
Exilionin Asset Manager Senja Vanska-Huupponen.
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LAADUKKAAT KIINTEISTOT VUOKRALAISIA KUUNNELLEN

Kaikki omistuksessamme olevat kiinteist6t ovat
ymparistosertifioituja. Ymparistosertifikaatti on
rilppumattoman osapuolen varmentama todistus
ympadristovastuullisesta toiminnasta. Sertifikaatin voi ' -
hakea niin rakennushankkeelle kuin olemassa | -
olevalle kiinteistélle.

Pasilan
Asemahotellilla
LEED Platinum

ymparisto-
sertifikaatti

LU TCICIENE

Koy Elielin liike-

rakennuksella
BREEAM In-Use Kluuvikatu 8
Very Go?d (part. sijaitsevalla Solo
1&2) sertifikaatti Sokos Hotellilla

|

LEED Platinum
ymparisto-
sertifikaatti

Koy Elielin liike-

Paarautatie-

rakennuksen -
hotellihankkeelle Koy aseman hot.ellllla
tavoitellaan LEED Itimerentorilla LEED I-.‘.la-tu.l.um
i BREEAM In-Use ymparisto-
Very Good (part sertifikaatti
1&2) sertifikaatti
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HIILINEUTRAALI KIINTEISTOKANTA

Seuraamme energian- ja vedenkulutusta
Haluamme vastata ilmastonmuutoksen tuomiin
haasteisiin ja tavoitteenamme on varmistaa
energiankayton osalta hiilineutraali kiinteistékanta.
Itdmerentorin kiinteistdssa on aurinkosahko-
jarjestelmd, minka lisdksi olemme selvittaneet
kohteisiimme maalammoén mahdollisuutta. Tehtyjen
selvitysten mukaan se ei kuitenkaan ole mahdollista
tilanpuutteen ja sijaintien takia. Seuraamme myos
vuosittain kiinteistéjemme energian- ja veden-
kulutuksia seka syntyneiden jatteiden maaraa.

Vastuullisena kiinteistonomistajana seuraamme
myos padomavuokrakohteidemme kulutuksia,
vaikka niiden yllapito on vuokralaisten vastuulla.
Hallinnassamme olevien kiinteistéjen eli Koy

energian ominaiskulutus on laskenut 4,1 %
edellisesta vuodesta ja 9,6 % vuodesta 2021.
Padomavuokrakohteissamme energian
ominaiskulutus on noussut noin 3,9 % edellisesta
vuodesta. Vuoden 2021 kulutuslukemissa nakyy
vield koronan vaikutus hotelliliiketoimintaan.

Fa
Exilion Real Estate I Ky, energiankulutus norm. (kWh/brm?)  Exilion Asemahotellit Ky, energiankulutus norm. (kWh/brm?2)
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Vastuullisuusty6 vuonna 2023

Itamerentorin ja Koy Elielin liikerakennuksen osalta

Itdmerentorin
aurinkosahko-
jarjestelma tuotti
yhteensa yli

Yllapitamiemme
kohteiden energian
ominaiskulutus

-4,1 %

vuodesta 2022
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Seuraamme energiankulutuksen lisdksi vuosittain
myds kiinteistdjen vedenkulutusta. Kulutuksessa on
ollut suuria vaihteluita vuosien valilla. Kluuvikadun
osalta ollaan palattu normaaliin kulutukseen vuoden
2021 saneeraushankkeen jalkeen. Asemahotellien

osalta kulutukseen vaikuttaa suuresti hotellien
kayttdaste. Koy Elielin liikerakennuksen osalta

vedenkulutus on palannut samalle tasolle kuin ennen

korona-aikaa (vuonna 2019: 923 1/brm?).
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Exilion Real Estate I Ky, vedenkulutus (I/brm?)

136 178 249

2021 2022 2023

Koy Itdimerentori

990
657

273

2021 2022 2023

Koy Elielin
liikerakennus

681
473

95
2021 2022 2023
Koy Kluuvikatu 8

Exilion Asemahotellit Ky, vedenkulutus (I/brm?)

Seuraamme kierrdtysastetta

Seuraamme myos yllapitdmissamme kohteissa Otimme kiiyttéon

syntyvaa jatteiden maaraa ja kierratysastetta. hiilineutraalin jitehuollon
Molemmissa kiinteistdissa jatteen kierratysaste on

erittdin hyvélla tasolla — Koy Itdimerentorilla 73 % ja Teimme vuoden 2023 aikana jatehuollon
Koy Elielin liikerakennuksessa 70 %. Tam4 tarkoit- kilpailutuksen, mink3 lisdksi siirryimme
taa, ettd suurin osa jatteista menee kierratykseen ja yllapitamissamme kohteissa hiilineutraaliin
sitd kautta materiaalin uudelleenkaytto6n. Molem- jatehuoltoon paastoja vahentadksemme.

missa kohteissa jatteen hyotykayttéaste on 100 %.
Vuoden 2023 aikana Koy Itdmerentorilla

syntyi noin 80,8 tonnia jatettd, mika on noin
15 % edellista vuotta enemman. Koy Elielin
liikerakennuksella jatetta syntyi noin 47,7

Koy Itdmerentori

o
13 % tonnia, mika on noin 7,4 % edellista vuotta
kierratysaste 100 % "

1400 hyotykayttoasteella enemmar.
1200 1 sds A s g s © e g aens .
1060 Mikali kaytdssdmme ei olisi hiilineutraali
500 jatehuolto, olisi ndma jatteet tuottaneet
500 s Koy Elielin yhteensa noin 2,7 tCO, paastoja.

1038 liikkerakennus Siirtymalla hiilineutraaliin jatehuoltoon
400 20 71 64 %* pystyimme viahentdmiin myés
200 —aut kierratysaste 100 % hankintaketjumme ep&dsuoria paastdja

0 hyétykayttoasteella

yhteensa 0,6 tCO; (scope 3).

2021 2022 2023 2021 2022 2023

Koy P&aarautatieaseman Koy Pasilan
hotelli Asemahotelli

*Koy Elielin liikerakennuksen jatehuollosta vastasi kaksi eri toimijaa vuoden aikana, joten
kierratysaste on laskettu painotetun keskiarvon perusteella molempien toimijoiden tiedoista
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Hiilineutraali toimija energiankayton osalta

Olemme laskeneet kiinteistdkantamme péaastot jo
useamman vuoden ajan. Siirryimme vuonna 2022

yllapitamissdmme kohteissa uusiutuvan sahkoén

lisdksi uusiutuvaan kaukolamp66n. Vuosi 2023 oli siis

ensimmainen vuosi, kun toimintamme oli
energiankayton osalta (scope 1-2) taysin
hiilineutraalia. Vuonna 2023 siirryimme myos
hiilineutraaliin jatehuoltoon, joten saimme

vahennettya epasuoria hankintaketjumme paastéja

silta osin.

Koska paaomavuokrakohteidemme ylldpito ja ndin

ollen myos energian hankinta on vuokralaisten
vastuulla, lasketaan naiden kiinteistdjen paastot
Exilionin ndkékulmasta hankintaketjun muihin

epasuoriin eli scope 3 paastoihin. Tavoitteenamme

onkin jatkossa kannustaa vuokralaisiamme yha
vastuullisempaan toimintaan, jotta voimme
minimoida myds nama paastot.

Olemme laskeneet kiinteistoliiketoimintamme
paastot GHG Protocol -ohjeistuksen mukaisesti
jakamalla paastot suoriin paastéihin (scope 1),
ostoenergian paastoihin (scope 2) seka muihin
epdasuoriin hankintaketjun paastdihin (scope 3).

Vastuullisuusty6 vuonna 2023

”Saavutimme kiinteistbkannan
hiilineutraaliuden energiankdytén
(scope 1-2) osalta vuonna 2023.”

Scope 2:
Energiankulutuksen paastét 0 tCOze

% Scope 1:
$ Suorat paastst 0 tCOze

Scope 3:

Hiilineutraaliin
jatehuoltoon
siirtyminen vahensi

0,6 tCO,

scope 3 paastoja

Vuokralaisten kaukolampé 1 092,5 tCO,e
Vedenkulutus ja jatevesi 1,6 tCO,e
Jatteet (yllapitamamme kohteet) 2,2 tCO,e
Korjaukset 944,17 tCO,e <
Yllapito ja huolto 136,4 tCO,e

”Tavoitteenamme on tulevina vuosina
tarkentaa pdastolaskentaa
hankintaketjun pdastojen osalta
(scope 3), joten tulemme vaatimaan
tietojen toimittamista myos
tdrkeimmiltd kumppaneiltamme.”
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Varmistamme rakennuttamisen vastuullisuuden
Toimintaamme liittyy peruskorjaus- ja
rakennushankkeita, joilla on ymparistévaikutuksia.
Noudatamme kaikessa rakentamisessa kestavan
rakentamisen periaatteita, joilla tarkoitetaan
materiaali- ja energiatehokasta rakentamista seka
pitkiaikaisten rakennusten tuottamista.
Tavoitteenamme on tulevaisuudessa pyrkia
rakentamisessa hiilineutraaliuteen ja kiertotalouden
edistidmiseen.

Laadimme vuoden 2023 aikana rakennuttamisen
vastuullisuuspolitiikan, joka linjaa vastuullisen
rakennuttamisen periaatteet. Naita ovat aktiivisuus ja
ennaltaehkaisy, hankintaketjun vastuullisuus, avoin
viestinta sekad ymparistévaikutusten seuranta ja
ymparistétehokkuuden parantaminen. Naiden
lisdksi olemme linjanneet seuraavat kolme
periaatetta:

1. Otamme kattavasti huomioon rakentamisen
ymparistévaikutukset rakennuksen koko
elinkaaren osalta.

2. Rakennamme ja remontoimme kestavasti ja
ylldpiddmme suojeltuja rakennuksia.

3. Rakennamme kayttdjilleen terveellisid ja
turvallisia tiloja.

Osana politiikan laadintaa tunnistimme
rakennuttamisen keskeisimmat ymparisto-
vaikutukset ja tulemme seuraamaan niita vuosittain
osana vastuullisuusty6tdmme. Lisaksi linjasimme
talta pohjalta toimintaperiaatteet seuraavien
rakennuttamisen osa-alueiden osalta: suunnittelu ja
hiilineutraalius, tontti, rakennusmateriaalit,
rakennus- ja purkujate, rakennustyémaa,
rakennuksen kayttd seka kayttajien terveys.

Tavoitteenamme on, ettd vuodesta 2025 kaikki yli 1
M€ rakennus- ja korjaushankkeet ovat hiili-
neutraaleja, minka lisaksi pienemmille hankkeille
mietitdaan tavoitteet aikatauluineen. Pyrimme
toiminnallamme edistim&an myds kiertotaloutta, ja
laadimme kaikille rakennushankkeille oman
kiertotalouden tiekartan vuodesta 2025 lahtien.

Koy Elielin liikerakennuksen
hotellihankkeelle tavoitellaan
LEED GOLD-sertifikaattia

Kaikki omistuksessamme olevat kiinteistot
ovat ymparistosertifioituja, ja haluamme
hakea myo6s mahdollisuuksien mukaan
rakennushankkeillemme hankevaiheen
ymparistosertifioinnit.

Suunnitteilla olevan Koy Elielin
litkerakennuksen hotellihankkeelle
haetaan LEED GOLD-sertifikaattia. LEED
on yhdysvaltalainen sertifiointijarjestelma,
joka arvioi kattavasti kestavan kehityksen
ratkaisuja rakentamisessa, esimerkiksi
tilojen, rakennusten ja alueiden
ymparistdominaisuuksia. Sertifikaatti on
kolmannen osapuolen antama laatuleima.
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Tavoittelemme litketoiminnallamme positiivista
vakautta ja tuottoa, jonka ohjaamme suomalaisten
eldakevarojen kautta yhteiskunnan hyvaksi.
Varmistamme liiketoimintamme eettisyyden ja
suunnitelmallisen riskienhallinnan. Tyollistamme
lukuisia kumppaneita lapi hankintaketjumme, joten
haluamme varmistaa myos heidan vastuullisen
toiminnan.

Suunnitelmallinen riskienhallinta

Merkittdva osa Exilionin vastuullisuusty6ta on
toiminnan riskien tunnistaminen ja hallinta. Riskien
tunnistaminen tuottaa informaatiota paatéksenteon
tueksi seka lisaa tietoisuutta mahdollisuuksista ja
uhista.

Exilionin riskienhallintaa ohjaa vuonna 2023
laadittu riskipolitiikka, joka linjaa vastuut ja
prosessin riskien tunnistamiselle. Riskipolitiikka on
toistaiseksi voimassa ja riskeja tarkastellaan sen
mukaisesti vuosittain erillisen seuranta- ja
arviointitaulukon avulla. Operatiivinen vastuu
riskienhallinnasta ja seuraamisesta on asiasta
vastaavilla Investment Managereilla.

Riskienhallintaan kuuluu vuosittainen
riskitarkastelu, jossa otetaan huomioon toiminnan,
toiminnalliset, taloudelliset riskit, sosiaaliset ja
ymparistoriskit. Lisdksi seurataan ilmaston-
muutoksen tuomia riskeja ja mahdollisuuksia.

Vastuullisuus ldpi hankintaketjun

Tyollistamme lukuisia kumppaneita 1api
hankintaketjumme, joten haluamme varmistaa
myos heidan vastuullisen toiminnan. Sijoitus- ja
varainhoitoyhtiéond haluamme hyédyntaa
toiminnassamme paljon yhteistydkumppaneita.

Hankintojamme ohjaa Exilionin hankintapolitiikka.

Taman lisaksi laadimme kiinteistoliike-
toiminnallemme vuoden 2023 aikana Supplier
Code of Conductin eli eettisen ohjeistuksen
yhteistydkumppaneille, toimittajille ja
alihankkijoille. Ohje linjaa, minkdlaista toimintaa
edellytamme kaikilta toimijoilta, joiden kanssa
teemme yhteistyota. Tavoitteenamme on lisata

Laadimme eettiset
ohjeet kumppaneille

Laadimme vuoden 2023 aikana yhteistyo6-
kumppaneille ja toimittajille eettiset ohjeet,
jotka perustuvat YK:n ihmisoikeuksien
yleismaailmalliseen julistukseen,
Kansainvalisen ty6jarjeston (ILO)
maarittelemiin tyéntekijéiden
perusoikeuksiin, YK:n litketoimintaa ja
ihmisoikeuksia koskeviin ohjeisiin seka
OECD:n ohjeisiin monikansallisille yrityksille.

Ohjeet sisaltavat yhteensa 13 eri osa-alueitta,
joita odotamme yhteistyé-kumppaneiden ja
toimittajien noudattavan. Osa-alueet ottavat
kantaa muun muassa pakko- ja
lapsity6voimaan, turvalliseen ja terveelliseen
tydymparistdon, tydtunteihin ja palkkoihin
seka ymparistévaikutuksiin liittyviin asioihin.

Supplier Code of Conduct osaksi kaikkia uusia
sopimuksia vuoden 2024 aikana.

“Perustimme vuoden 2023 aikana Whistleblowing -
ilmoituskanavan. Kanavalle voi ilmoittaa
luottamuksellisesti havaituista vddrinkdytoksistd ja
eettisen toimintatavan rikkomuksista."”
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TARKEIMMAT PAAOMAT

Exilion Asemahotellit Ky

-  Kaksi pddomavuokrakohdetta
o Scandic Grand Central Helsinki
o Original Sokos Hotel Tripla

Yhteensa 45 000 m?
Sijoituskiinteistojen arvo 275 M€

Vuokratuotot 14,1 M€

Exilion Real Estate I Ky

-  Kolme Helsingissa sijaitsevaa
kiinteistod, joissa toimisto-, liike- ja
hotellitiloja

o Koy Elielin liikerakennus
o Koy Kluuvikatu 8
o Koy Itamerentori

Yhteensa 50 000 m?
Sijoituskiinteistojen arvo 243 M€

Vuokratuotot 15,8 M€

Vastuullisuustyd vuonna 2023

LISAARVO JA VAIKUTUKSET

Vuokralaiset
-  Tarpeita vastaavat tilat
Asiantunteva toiminta

Omistajat ja sijoittajat
- Vastuullinen sijoituskohde
Vakaa tuotto

Yhteiskunta
Kiinteistéverot 1,8 M€
Kaupunkiympariston kehitys

Ymparisto
- 100 % kiinteistoista ymparistosertifioitu
-  Hiilijalanjalki 2 177 tCO,e
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