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Johdanto — Mika on hiilijalanjalki?

Hiilijalanjalki tarkoittaa ilmastop&dastdja, joita syntyy ihmisten
toiminnan ja tekojen seurauksena. Se voi kertoa esimerkiksi
yksittaisen ihmisen, yrityksen, organisaation, sijoitussalkun tai
jonkin tuotteen paastot tietyn ajanjakson aikana. Hiilijalanjalki
muodostuu usein kaytetystd energiasta ja vedestd, syntyvan jatteen
madrasta, lilkkumisesta ja hankinnoista. Merkittdvimmat
hiilijalanjalkeen vaikuttavat kasvihuonekaasupdastot ovat
hiilidioksidi, metaani ja typpioksiduuli.

Tassa tyossa kaytetty hiilijalanjdlkilaskentamenetelma
pohjautuu GHG Protocol -ohjeistukseen. GHG Protocol on
Maailman elinkeinoelaman kestavan kehityksen neuvoston
(WBCSD) ja Maailman resurssikeskuksen (WRI) vuonna 1998
julkaisema standardi, jonka avulla yritykset voivat laskea
toimintansa kasvihuonekaasupdaastot. Ohjeistuksen mukaan
yrityksen kasvihuonekaasupadastot lajitellaan kolmeen eri

Sijoitus- ja varainhoitoyhtién hiilijalanjilki tarkoittaa sen toiminnan ulottuvuuteen:

kautta syntyvien kasvihuonekaasupdadstéjen maaraa. Yhtion
hiilijalanjaljen muodostuminen riippuu kiinteistékannan
kokonaisuudesta ja laskentatavan laajuudesta. Taman vuoksi yhtién
hiilijalanjalki lasketaan auki aina tapauskohtaisesti.

* Scope 1: Yrityksen toiminnasta suoraan syntyvat paastot,
joihin yrityksen on usein mahdollista vaikuttaa. Naita ovat
muun muassa oma energiantuotanto tai lilkkuminen omilla
autoilla.

Hiilijalanjaljen laskennassa kasvihuonekaasupadastot esitetddn
hiilidioksidiekvivalentteina, josta kdytetaan lyhennetta CO,-
ekvivalentti (CO,e). Se kuvastaa eri kasvihuonekaasujen ilmastoa
lammittdvaa vaikutusta muunnettuna hiilidioksidin vastaavaksi
vaikutukseksi ilmakehdssa.

* Scope 2: Yrityksen toiminnasta epdsuorasti syntyvat
paastot, jotka syntyvat yrityksen ostaman energian
tuotannosta. Nditd ovat muun muassa kaukolamp6é ja sahko.

* Scope 3: Yrityksen toiminnasta valillisesti syntyvat muut
epasuorat paastot, jotka syntyvat arvoketjun aikana. Naita
ovat muun muassa liilkematkoista, hankinnoista ja jatteista
syntyvat paastot.

i Exilion on tunnistanut toimintansa tdrkeimmat ilmastovaikutukset ja i
. alustavat toimenpiteet, joiden avulla paistdja voidaan minimoida. |
i Kiinteistoliike-toiminnassa suurimmat paastét syntyvat usein i
' kiinteistokannan ostoenergian paéstoéista. Exilionin hankkima !
, sdhkdenergia on uusiutuvaa. '

Johdanto
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Johdanto — Hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen muodostuminen

A 2
11 2=

Siind missi hiilijalanjdlki kuvaa yhtion toiminnan aiheuttamia
negatiivisia ilmastovaikutuksia, hiilikddenjalki kuvaa tuotteen tai
palvelun tuottamaa positiivista ilmastovaikutusta. Tarjoamalla
tuulivoimalla tuotettua uusiutuvaa energiaa sahkéverkkoon
Exilion korvaa uusiutumattoman sahkon kayttoa.

Johdanto

Exilionin ilmastopaastot voidaan jakaa GHG Protocol
-ohjeistuksen mukaisesti kolmeen eri ulottuvuuteen:

Exilion Managementin kdytdssa on yksi leasing auto,
jonka paastot kuuluvat tdhan ulottuvuuteen. Exilion
tuottaa uusiutuvaa tuulienergiaa, josta ei synny
paastoja.

Exilionin omistamiin kiinteistéihin ostetaan sahkoa,
kaukolamp6a ja kaukojadahdytysta. Naiden
ostoenergioiden aiheuttamat paastét kuuluvat tahan
ulottuvuuteen.

Exilionin epdsuorat arvoketjun paastot syntyvat
valillisesti koko arvoketjun aikana. Olennaisimmat
paastot syntyvat rakentamis- ja korjauspalveluista.
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Johdanto: Lahtotiedot, oletukset ja rajaukset

Exilionin hiilijalanjdljen laskentaan sisdllytettiin yhtién
varsinainen liiketoiminta. Toimintaymparistén
tarkastelun ja toiminnan suurimpien ilmastovaikutusten
tunnistamisen jalkeen maariteltiin laskentarajat
paastojen laskemiseksi. Laskentaan paatettiin
sisallyttaa:

* Scope 1: Yhden leasing-auton tuottamat paastot,
kaytossa Neste MY —diesel

* Scope 2: Kiinteistdjen ostoenergian eli sihkon,
kaukoldammon ja kaukojaahdytyksen paastot

* Scope 3: Seuraavat muut epasuorat paastot:
v' Kiinteistéjen vedenkulutuksen ja jaiteveden
paéastot
v' Hankitut tuotteet ja palvelut seuraavilta osin:
» Rakentamis- ja korjauspalvelut seka
asennukset
» Jatteiden kerdys-, kasittely- ja loppupalvelut
» Hallintopalvelut seka hallinto- ja
markkinointikulut
» Kiinteistopalvelut seka kiinteistdjen siivous-
ja huoltopalvelut
» Laskenta-, kirjanpito ja lakipalvelut
» Turvallisuus- ja tutkintapalvelut

Johdanto

Laskenta koskee vuotta 2021 ja

vertailuvuotena on kaytetty
vuosia 2020 ja 2019.

Viitekehyksena toimii
GHG Protocol
-standardi, joten ulottuvuuden 2
paastot on laskettu ohjeistuksen
mukaisesti sijainti- ja
hankintaperusteisesti.

Kiinteistosdhko on tuotettu
uusiutuvalla sdhkdenergialla.
Kaukojaahdytys on hankittu
tuottajilta joiden kaukokylma on
hiilineutraalia.

Laskennassa on hyédynnetty seuraavia lahtétietoja:

* Scope 1:
» Yhtion omistaman dieselauton osalta kulutuslukemat perustuvat mitattuihin
lukuihin. Paastokerroin: Clonet Oy / OpenCO2.net

* Scope 2: Sdhkoén ja kaukoldammoén osalta kulutuslukemat perustuvat mitattuihin lukuihin.
Kaukolammon kulutustiedot ovat absoluuttisia. Laimmonkulutus sisaltaa lisdksi veden
lammittamiseen kaytetyn energian.

» Hankintaperusteinen: Sdhkon paastdjen osalta on huomioitu ostettu vihrea
sahko, jonka ominaispaastot ovat 0 gCO2/kWh. Sdhkoén paastokertoimet
Ecoinvent / One Click LCA. Kaukoldmmén padstot on laskettu
kiinteistokohtaisesti paikallisen lammontuotantoyhtion lukemia hyédyntden.
Kaukolammon paastékertoimet perustuvat kaukolampétilastoihin,
Tilastokeskus Ecoinvent 3.3 / One Click LCA. Kaukojaahdytyksen
ominaispadstét 0 gCOz/kWh paikallisten lammontuotantoyhtididen mukaan.

> Sijaintiperusteinen: Laskennassa on kdytetty maakohtaisia keskim&araisia
paastokertoimia. Sdhkon paastokertoimet perustuvat Tilastokeskuksen vuosien
2017-2019 Suomen sdhkon tuotantotietoihin, Ecoinvent / One Click LCA.
Kaukolammon paastékertoimet perustuvat kaukolampétilastoihin,
Tilastokeskus Ecoinvent 3.3 / One Click LCA. Kaukojaahdytyksen
paastokertoimet perustuvat kaukojdahdytystilastoihin, Energiateollisuus ja
COP factor estimates / OneClick LCA.

* Scope 3:

» Hankitut tuotteet ja palvelut: Lahtétiedot ostetuista tavaroista ja palveluista
euromaadraisella tasolla. Paastokertoimet DEFRA / One Click LCA.

> Jatteiden kerdys-, kasittely- ja loppupalvelut: Perustuvat kerattyjen jatteiden
maaraan. Paastokertoimet Ecoinvent / One Click LCA.

» Vedenkulutus ja jatevesi: Kulutuslukemat perustuvat mitattuihin lukuihin.
Paastokertoimet Ecoinvent / One Click LCA



ILIO

VT e

v!

4




exjlion

HIILIJALANJALKI 2021
EXILION
MANAGEMENT
- [
Exilion = o = Exilion Tuuli
Asemahotellit [ ] 3775
1392 . tCOse
tCO,e Exilion Kauppakeskus
Real Estate I Hansa
6 445 2 704
tCOze tCOge
26 % . m Asemabhotellit Ky
14 3 1 6 Real Estate I Ky
tCO,e 45 % m Kaupp akeskus Hansa Ky

Tuuli Ky

Exilion Management

: | HIILIKADENJALKI 2021 :
i i EXILION i
: : MANAGEMENT 1
T

L 1

[ ]
Exilion Tuuli

tCO,e Tuuli Ky



exilion

Laskennan tulokset — Kokonaishiilijalanjalki

Exilion Managementin hiilijalanjaljen jakautuminen GHG Protocol

-ohjeistuksen mukaisiin suoriin ja epasuoriin paastoihin on esitetty oheisessa
kuvassa ja taulukossa. Exilionin ilmastopaastét muodostuvat suurilta osin muista
epdasuorista paastoista (scope 3), kuten rakennuttamisesta. Epasuorat ostoenergian
paastot (scope 2) muodostuvat lahes yksinomaan ostetusta kaukolammosta, silla
kiinteistoissa kaytetty kaukojaahdytys on hiilineutraalia ja sahké uusiutuvaa.
Exilionilla on kaytéssaan yksi henkildauto, jonka polttoaineena kaytetaan
uusiutuvaa Neste MY —dieselid. Polttoaineen kayténaikainen paéastdkerroin on nolla,
joten Exilionille ei muodostu lainkaan suoria paastdja (scope 1).

Scope 1:

6:%‘ Suorat paastot
0 tCOze

P = Scope 2:

f J Energiankulutuksen paastot
1153 tCOze

E E Scope 3:
}\ Muut epasuorat paastot
-

13 163 tCO2e

Exilion Management

Scope 1: Suorat padstét, tCO,e
Exilionin auto 0 0 0

Scope 2: Epdsuorat pddstdt, hankintaperusteinen, tCO,e

Ostettu sahkd 0 0 0
Ostettu kaukoldmpd 1266,5 9890 11534
Ostettu kaukojcidhdytys 0 0 0

Scope 2: Epdsuorat pddstdt, sijaintiperusteinen®, tCO,e
Ostettu séhkd 1751,4  160,9 7209

1266,6 1647,3 48925
187,5 151,5 157,3

Ostettu kaukoldmpd
Ostettu kaukojadhdytys
Scope 3: Muut epdsuorat paastst, tCO.e

Hankitut tuotteet ja palvelut
(sis. vedenkulutus ja jatevesi) 46175 | 22 067 13 083

Toiminnoista syntyvé jate 286,0 26,4 79,8
Padstot yhteensd, tCO4e

Padstsintensiteetti, kgCOe /m? 8,28 6,47 7,54

*Laskettu vertailukohteeksi GHG Protocol -ohjeistuksen mukaisesti.
Yhteenlasketuissa padstoissa kdytetdan hankintaperusteista lukua.



exilion

Hiilijalanjaljen jakautuminen ja hiilikadenjalki

Laskennan mukaan Exilion Managementin kokonaishiilijalanjalki oli 14 316 tCO,e Exilionin itse hankkima ostoenergia vastasi noin 8 % kokonaishiilijalanjaljesta ja
vuonna 2021. Kokonaishiilijalanjalki on pienentynyt vuodesta 2019 noin 70 %. Lasku  kiinteist6kantaan suhteutetut energiankulutuksen ilmastopaéastot olivat noin 7,54
johtuu rakennuttamisen vahenemisesta. kgCOze/m?.

Vaikka rakennuttamista oli vuonna 2021 selvasti vertailuvuosia vihemman, se oli

edelleen Exilionin suurin yksittdinen paastélahde. Rakennuttamisesta muodostui

5 832 tCOge, ja toiseksi eniten padstdja muodostui tuulivoimaloiden lapavaih-doista, vuodesta 2019

3 557 tCOge. Suurin osa Exilionin hiilijalanjadljesta syntyy epasuorista paastoista,

joihin yhti6 ei pysty toiminnallaan suoraan vaikuttamaan. Hankittujen tuotteiden ja

palveluiden paastot on laskettu euromaaraisella tasolla, joten tulokset ovat suuntaa-  Exilionin hiilikddenjalki syntyy sen tuottamasta uusiutuvasta energiasta. Vuonna

antavia. Toisin sanoen, vuosittaiset padstotasot ovat suoraan verrannollisia 2021 Exilionin hiilikddenjalki oli yli 6 kertaa suurempi kuin sen toiminnan tuottama
siihen, kuinka paljon palveluita tai tuotteita on ostettu. hiilijalanjalki, ja vastasi yli 1 300 suomalaisen keskivertaista hiilijalanjalkea.
——————————————————————————— \ |
i KOKONAISPAASTOT, tCO,e : \ HIILIJALANJALJEN JAKAUTUMINEN, 2019-2021 !
LI e e e e e e e e e e e e e e e e e e e, e, e, , e, ———————
47 727 Tuulivoimaloiden lapavaihdot
Korjaukset ja asennukset
Pidomavuokrakohteiden energiankulutus
23 082 Muut paastolahteet B Energiankulutus
m Rakennuttaminen ® Muut hankinmat (pl. rakennuttaminen)
. 14 316 - - - Vuokralaisten sdhkénkul utus
L — I H Jatteet
2019 2020 2021 2019 2020 2021 ® Vedenkulutus

Exilion Management
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Laskennan tulokset — Exilion Asemahotellit Ky

Laskennan mukaan Asemahotellit Ky:n kokonaishiilijalanjalki oli 1 392 tCO,e vuonna 2021.
Suurin osa ilmastopddastoistd muodostui Padrautatieaseman hotellin toiminnasta, yhteensa 613
tCO,e. Toiseksi eniten paastoja syntyi Pasilan Asemahotellin toiminnasta, 440 tCO,e.

vuonna 2021

Asemahotellien kiinteistot ovat paddomavuokrakohteita, joissa vuokralainen vastaa myos
energian hankinnasta. Ndin ollen yhtion kaikki paastot kuuluvat Scope 3:n alle.

1
[}
1
se I
HIILIJALAN]JALJEN JAKAUTUMINEN, 2021 | ' Scope 1:
"""""""""""""""""" ! 7 Suorat paastot
1% E 0 ‘60‘ 0tCO,e
m KOy Padrautatieaseman ! @
hotelli ! - r": Scope 2:
. 1 p Energiankulutuksen paastot
Koy Pasilan 1 <) 0 tCO
Asemahotelli ! 2€
1
tCOze m Rakennuttaminen : Scope 3:
a2 % (Padrautatieasema) ' % Muut epéasuorat padstot
° ! 1392 tCO2e
Hankinnat '
|
1

Exilion Asemahotellit 11
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Laskennan tulokset — Rakennuttaminen - [

Yhtion hiilijalanjalki on pienentynyt merkittavasti sitd mukaan kun rakennuttaminen on

1
1
1
1
vahentynyt. Vuosina 2019-2020 rakennustoiminnan hiilijalanjalki oli moninkertainen X 39 891
muihin paastéldhteisiin ndhden, mutta vuonna 2021 se vastasi enda 23 prosenttia |
Asemahotellien kokonaispdastoistd. Suurin osa vuoden 2021 hiilijalanjaljestad muodostui !
ostetusta kaukolammdsta, yhteensa 1 015 tCO,e. ! 15 133
1
Paarautatieaseman hotelli valmistui tammikuussa 2021, ja yhtion toinen kiinteisto, : 1392
Pasilan Asemahotelli joulukuussa 2019. :
| 2019 2020 2021
1
T oo e T
1 RAKENNUTTAMISEN PAASTOJEN KEHITYS 2019-2021 | ! MUUT PAASTOLAHTEET 2019-2021 |
| o e e e e e e e e e e e e e o e o o e o o o e o o e e
30000 1200
— ¥ Hankinnat (poislukien

25000 1000 rakennuttaminen)

H Jatteet (Padrautatieasema)

20 000 B Rake nnuttaminen, 800

Paarautatieasema
Vesi, Pasila

15000 Rakennuttaminen, 600

10000 Pasila Vesi, Pdarautaticasema
Muut paéstolahte et 400 —

5000 200 . Kaukoldmpd, Pasila
0 — B 0 ® Kauk olamp,
2019 2020 2021 2019 2020 2021 Piirautatieasema

Exilion Asemahotellit 12



exilion
Laskennan tulokset - Energia ja vesi

Asemahotellien energiankulutuksen paast6t muodostuivat vuonna 2021
yksinomaan kiinteistoihin ostetusta kaukolammosta, yhteensa 1 051 tCOze.
Asemahotellien kayttdma sahko oli uusiutuvaa. Energian kulutustiedot olivat
Paarautatieaseman hotellin osalta saatavilla molemmilta vertailuvuosilta, mutta
Pasilan uudisrakennuksen osalta ainoastaan vuodelta 2020.

vuonna 2021

Energiankulutuksen ominaispaastoét olivat vuonna 2021 Paarautatieaseman hotellin
osalta 16,5 kgCO,e/m2 ja Pasilan asemahotellin osalta 17,5 kgCO,e/m?. Energian
ominaispaastot eivat ole kiinteistdéjen kesken taysin vertailukelpoiset, silla
Paarautatieaseman hotelli oli kdytdssa vain osan vuodesta.

vuonna 2021

Asemahotellien vedenkulutuksesta muodostui vuonna 2021 paastéja yhteensa 24,1
tCO,e. Vedenkulutuksen ominaispaéstét olivat yhteensa 0,4 kgCO,e/m?2. Aiempien
vuosien vedenkulutus tiedot olivat saatavilla vain P4arautatieaseman kiinteistosta.

Exilion Asemahotellit

"~ SUHTEELLISET OMINAISPAASTOT, kgCO,e/m?

Energia

17,01 16,90

2019 2020 2021 m Paarautatieaseman hotelli
Pasilan Asemahotelli
Vesi
0,13
0,27
i IR
2019 2020 2021
L o oo o o o o o e e e e e e e e e e e e e e em e e e e e e e e e e S S S G S Em S e e e em e e e e
13
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Laskennan tulokset — Jatteet ja hankinnat

Jatetiedot olivat saatavilla vain Paarautatieaseman hotellin osalta vuodelta 2021. Hankintojen paastot olivat 339 tCO,e vuonna 2021, joista suurin osa aiheutui
Jatteista aiheutui kuluneena vuonna 14,1 tCO,e paast6ja, joka vastaa alle prosenttia Paarautatieaseman rakennuttamisesta (322 tCO,e). Rakennuttamisen osuus
kokonaispaastoistd. Suurin osa jatteiden paastoista syntyi energia- ja biojatteesta. Asemahotellien kokonaispdastoista oli 20 % ja muiden hankintojen 1 %. Aiempina

vuosina rakennuttamisen osuus kokonaispaéastoista on ollut yli 95 %. Rakennuttamisen
paastdjen kehitys on esitetty sivulla 12.

vuonna 2021 vuonna 2021

| ATTEIDEN P AAST(")]EN JAKAUTUMINEN, tCOze =~~~ """~ ~""""~-~""---"---------------- HANKINTOJEN PAASTO]JEN JAKAUTUMINEN, tCOze - - ;
: :
! 1
: 39 552 !
: 0,63 1
! 5,47 4% Muut hankinnat E
! 39 % - . !
X Energiajate 14 107 Rakennuttaminen, :
: 14 Biojate Pasila !
! tCOze M Rakennuttaminen, 1
: Muut jatteet - 339 Pairautatieasema '
: 1,97 1
: 57 % 2019 2020 2021 |

1
! 1
: Muut hankinnat: Hallintopalvelut sekd hallinto- ja markkinointikulut, laskenta-, :
: Muut jGtteet: paperi-, tietoturva-, pahvi- ja sekajdte kirjanpito- ja lakipalvelut sekd kiinteistjen siivous- ja huoltopalvelut :

Exilion Asemahotellit 14
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Laskennan tulokset — Exilion Real Estate I Ky

Laskennan mukaan Exilion Real Estate I Ky:n kokonaishiilijalanjalki oli 6 445 tCO,e
vuonna 2021. Yhtion hiilijalanjalki muodostuu pddosin hankituista tuotteista ja
palveluista (scope 3), jota kasvatti etenkin Kluuvikadun kiinteistén remontti.
Kluuvikatu 8 on pddomavuokrakohde, jossa vuokralainen vastaa normaalisti
kiinteiston energian hankinnasta. Poikkeuksellisesti tdma on ollut Exilionin vastuulla

vuoden 2021 peruskorjauksen ajan. Vertailukelpoisuuden vuoksi Kluuvikadun
energiankulutuksen paastoét on kuitenkin huomioitu tassa laskelmassa osana

epdasuoria arvoketjun padastoja (scope 3) myds vuoden 2021 osalta.

6 445
2212 2049
[ | .
I | ]
2019 2020 2021

m Rakennuttaminen
Itdmerentori
Elielin liikerakennus

m Korjaukset ja asennukset
Kluuvikatu 8

® Muut hankinnat

Scope 1:
6" Suorat paastot
(2 0 tCO,e

Scope 2:
Energiankulutuksen paastot
1153 tCO;e

Scope 3:
=0 Muut epasuorat paastot
" 5 292 tCO2e
Exilion Real Estate I

vuonna 2021

- = -

2% 3%
6 %

’.

6 445
tCOze

11 %

Ostoenergian paastét muodostuivat vuonna 2021 yksinomaan ostetusta
kaukolammosta, silla kaytossa on uusiutuva sahkdoenergia. Ostoenergian paastot
olivat 1 1563 tCO,e vuonna 2021. Itdmerentorin aurinkopaneelit tuottivat vuonna 2021
81 MWh sahko6a kiinteiston omaan kayttoon. Siltd osin kuin tietoja saatiin kerattya,
Itdmerentorin vuokralaisten kayttama sahko on ollut uusiutuvaa vuosina 2019-2021.

® Muut hankinnat
Kluuvikatu 8

m Korjaukset ja asennukset
Elielin liikerakennus
Itdmerentori

m Rakennuttaminen

16
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Laskennan tulokset — Energia ja vesi

Itdmerentorin toimistorakennuksen ja Elielin liikerakennuksen energiankulutuksen @~ ;----- SUHTEELLISET OMINAISPAKST 6T, kg C Oze /m?

paastot muodostuivat vuonna 2021 yksinomaan kiinteist6ihin ostetusta
kaukolammostd, yhteensa 1 153 tCO,e. Tamad vastaa 18 % kokonaispadastoista.
Itdmerentorin energian ominaispdastot olivat vuonna 2021 34,0 kgCO,e/m? ja Elielin

veden osalta 0,05 kgCO,e/m?. Kulutukset ovat remontista johtuen poikkeuksellisen
pienia.

1
1
1
1
[}
1
24,4 kgCO,e/m?. | Energia
1
i 29,3 29,6
| 23,2
|
vuonna 2021 |
:
1
1
[}
1
1
Yhedenkulurtu‘.s ja sen muodostamat péést@t 'c.>'va'5 las.l.ceneet me'rkittévésti vgoci:en 20 1? ! 2019 2020 2021 Elielin liikerakennus
jalkeen kaikissa Real Estate I Ky:n kiinteistéissa. Itdmerentorin veden ominaispaastét I Vesi
olivat vuonna 2021 0,15 kgCO,e/m? ja Elielin 0,19 kgCO,e/m?. : esl
! 0,46 m [tAmerentori
:
[}
1
pienentyneet vuodesta 2019 '
1 0! 18 0, ]. 7
1
[}
| H = ==
Kluuvikadun ominaispadstot olivat vuonna 2021 energian osalta 13,52 kgCO,e/m? ja I
1 2019 2020 2021
[}
1
1

Kluuvikadun p&adomavuokrakohde on jatetty tarkastelun ulkopuolelle

Exilion Real Estate I 17
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vuonna 2021

~* JATTEIDEN PAASTOJEN JAKAUTUMINEN, tCO,e

Jatejakeittain

26,4 26,0
23,0

Muut jatteet
Biojate

Sekajite

m Energiajate
- BN .

2019 2020 2021

Kiinteistoittain

Laskennan tulokset — Jatteet ja hankinnat

Kiinteistdissa syntyneet jatteet aiheuttivat ilmastopadastéja 26,0 tCOze vuonna 2021. Suurin osa hankittujen tuotteiden ja palvelujen paastoista vuonna 2021

Suurin osa padastoista aiheutui sekajatteesta, 10,3 tCO,e ja energiajatteestd, 10,0 muodostuivat rakennuttamisesta, yhteensa 4 556 tCO,e. Valtaosa rakennuttamisen
tCO,e. Kiinteistdissa keratyista biojatteista syntyi 5,0 tCO,e. Kluuvikadun kiinteist6 paastoista aiheutui Kluuvikadun remontista (4 469 tCO,e) Muut rakennuttamisen
oli remontissa vuoden 2021, joten kiinteistdssa ei keratty jatetta.

paastot olivat 91 tCO,e.

vuonna 2021

Rakennuttaminen muodosti 90 % hankintojen paastoista, ja noin 70 % Real Estate I:n
kokonaishiilijalanjaljesta. Toiseksi eniten hankintojen ilmastopddast6ja aiheuttivat
korjaukset ja asennukset (8 %).

5076

Muut hankinnat

Kluuvikatu 8 Korjaukset ja

asennukset
Elielin 730 899

liikekiinteist® Rakennuttaminen
m Itamerentori
2019 2020 2021

2019

2020

2021 Muut hankinnat: kiinteistd- siivous ja huoltopalvelut, turvallisuus-, tutkinta, ja atk-palvelut,
laskenta-, kirjanpito ja lakipalvelut, hallintopalvelut seké hallinto- ja markkinointikulut

Exilion Real Estate I

HANKINTOJEN PAASTOJEN JAKAUTUMINEN, tCO,e ™~~~
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Kauppakeskus Hansa Ky

1 .~ =
oulukuussa)2015 perustettu Kauppakeski§ Hafisa Ky omistaa padosan = |

eskustassa sijaitsevan Hansakorttelin kiinteistoista. Kavijamaas
vuonna 2021 9,6 miljoonaa, mika tekee siita Suomen se1tséméhne1;s; |
 suurimman.kauppakeskuksen. Hs lahes 200 LAY
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Laskennan tulokset - Kauppakeskus Hansa Ky

Kauppakeskus Hansan kokonaishiilijalanjalki oli vuonna 2021 3 386 tCOe.
Ilmastopadstét muodostuvat yksinomaan muista epadsuorista paastoista (scope 3),
joihin yhtio ei voi suoraan vaikuttaa. Hansan kayttdma sahko ja kaukolampo olivat

uusiutuvaa, ja kaytetty kaukokylma hiilineutraalia.

vuodesta 2019

Vuokralaisten
sahkoénkulutus
5798

5 468 B Muut hankinnat

2019 2020 2021

Korjaukset ja
asennukset
2704 ¥ Rakennuttaminen

H Jatteet

B Vedenkulutus

B Kaukolampd

Suurin osa Hansan vuoden 2021 paastoista syntyi vuokralaisten sdhkonkulutuksesta,
vhteensa 1 148 tCO,e. Vuokralaisten kayttdman sahkon tuotantotavasta ei ole tietoa,
joten sen paastot on laskettu Suomen keskimaariisen verkkosiahkon mukaan.

Kauppakeskus Hansan kokonaishiilijalanjalki pieneni noin 23 % vuodesta 2019.
Todellisuudessa ero on tatakin suurempi, silla vuokralaisten séhkoénkulutustieto ei

ollut saatavilla aiemmilta vuosilta.

Scope 1:
6 % Suorat paastot
e‘Te 0 tCO,e

"%(;‘ Scope 2:
7 . Energiankulutuksen paastot
0 tCO;e

Scope 3:
o Muut epasuorat paastot

III] 27104 tCO2e

Kauppakeskus Hansa

vuonna 2021

B Vedenkulutus

¥ Rakennuttaminen
Korjaukset ja
asennukset

B Muut hankinnat

Vuokralaisten
sahkonkulutus
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Laskennan tulokset — Energia ja vesi ) |
Kauppakeskus Hansa siirtyi paastottémadan kaukoldmp66n vuonna 2021, jonka myo6ta

yhtion kayttdma energia oli taysin pdastétonta ja energiankulutuksen ominaispaastét 0 ‘g
kgCO,e/m2. Aiempina vuosina energian ominaispaastoét ovat muodostuneet S
kaukolammon padstdistd, sihkon ollessa jo padstotonta. L |

Vedenkulutuksen ominaispadastét olivat vuonna 2021 0,36 kgCO,e/m?.

OMINAISPAASTOT, kgCO,e/m?

Energia mVesi

1
1
1
1
1
' 3,03
vuodesta 2019 '
: 2,07
:
1
1
1
1
: 0,42 0,35 0,36
1
| ] % mm
vuonna 2021 | 2019 2020 2021
1
:
1
1
1
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Hillijalanjalki paastolahteittain - Jatteet ja hankinnat

i o L Kauppakeskus Hansan hankkimien tuotteiden ja palveluiden paastot olivat 2223
Kauppakeskus Hansa siirtyi hiilineutraaliin jatehuoltoon vuoden 2020 alussa. Viela L e i . . L
tCO,e vuonna 2021. Hankintojen ilmastopaastoistd 35 % muodostui korjauksista ja
asennuksista (958 tCO,e) seka toiset 35 % rakennuttamisesta (951 tCO,e).

Rakennuttamisen, ja sitd myo6td hankittujen tuotteiden ja palveluiden, paastot ovat

vuonna 2019 jatteistd muodostui 263 tCO,e, joista noin 93 % aiheutui keratysta
energiajatteestd ja 6 % biojatteesta. Siirtyma hiilineutraalin jatehuollon
asiakkaaksi pudotti jatteiden paastot nollaan, kun jatepalvelun tarjoaja kompensoi

i laskeneet merkittavasti Uusi Hansa —peruskorjaushankeen valmistuttua.
ne osana tarjoamaansa palvelua.

vuodesta 2019 vuonna 2021
7~ JATTEIDEN PAASTOT, tCOge  ~~ """ """ "~ "-"--"-"----=---------o-oo-oo-oooo-oo-o-- HANKINTOJEN PAASTOJEN JAKAUTUMINEN, tCOze "7
| |
1 1
1 1
1 1
! 263 4 854 '
: s . 4 020 :
| Hiilineutraali Muu rakennuttaminen 1
1 jdtehuolto ) ) !
: vuodesta 2020 2993 Uusi Hansa -peruskorjaus :
' lahtien Korjaukset ja asennukset '
: B Muut hankinnat :
1 1
1 1
: o I I I '
! 0 2019 2020 2021 !
1 1
: 2019 2020 2021 Muut hankinnat: kiinteistd- siivous ja huoltopalvelut, laitehankinnat, turvallisuus- ja tutkintapalvelut, laskenta-, :
1 1

kirjanpito ja lakipalvelut, hallintopalvelut seké& hallinto- ja markkinointikulut
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Exilion Tuuli Ky

Vuonna 2019 perustetun Exilion Tuuli Ky:n omistuksessa on talla hetkella kolmetoista tuulipuistoa ja 380
MW:n edesta toiminnassa olevaa puhdasta tuulivoimakapasiteetilla, joka vastasi vuonna 2020 kuudesosaa
koko Suomen kapasiteetista. Vuotuinen tuotanto on yli 1000 GWh:ta eli yli yhden terawattitunnin, joka vastaa
Helsingin kaikkien kotitalouksien vuotuista sahkonkulutusta.

Exilion Tuuli Ky pyrkii mahdollisimman tasaiseen tuottoon matalalla riskiprofiililla. Yhtio tutkii jatkuvasti
uusia sijoituskohteita esimerkiksi aurinkoenergiaan ja erilaisiin energian varastointiratkaisuihin liittyen.
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Laskennan tulokset — Exilion Tuuli Ky

Laskennan mukaan Tuuli Ky:n kokonaishiilijalanjalki vuonna 2021 oli 3 775 tCO,e. Toiseksi eniten paastoja aiheutui muista hankinnoista, kuten hallintokuluista.
Yhtion hiilijalanjalki muodostuu lahes yksinomaan tuulivoimaloiden lapavaihdoista, = Hankinnoista (pl. lapavaihdot) muodostui vuonna 2021 179 tCOge, ja niiden osuus
joiden my6ta vuoden 2021 hiilijalanjalki on merkittavasti vertailuvuosia suurempi. kokonaispéaastoista oli 4,4 %. Jatteiden osuus padastoistad oli 1 %. Jatetiedot oli
Lapavaihdoista muodostui 3 557 tCO,e. Laskenta on tehty euromaaraisella tasolla, saatavilla ainoastaan vuodelta 2021. Exilion Tuuli ei kuluta lainkaan ostosdhkoa tai
joten se on suuntaa-antava. Poistettujen lapojen kierratysaste oli 100%, jota ei ole kaukolampdd, joten sen paastét kuuluvat taysin scope 3:n alle, johon yhti6lla ei ole

pystytty huomioimaan euroméaéaraisessa laskennassa.

158

2019

vuonna 2021

3715
Lapavaihdot
Jatteet
Muut hankinnat
B Korjaukset ja asennukset
2021

suoraa vaikutusmahdollisuutta.

vuonna 2021
Scope 1:
-ﬁ Suorat paastot
e‘ () 0tCO;e
,{.% 4 Scope 2:
= Energiankulutuksen paastot
~ 0 tCO,e
Scope 3:
. Muut epasuorat paastot
Muut hankinnat: korjaukset ja asennukset, M 3 775 tCO2e
hallintopalvelut sekd hallinto- ja

markkinointikulut, laskenta-, kirjanpito ja
lakipalvelut seké& siivous- ja huoltopalvelut
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————— HIILIKADENJALKI =~ ----------oo--oomooooomooooe

Siind missa hiilijalanjalki kuvaa yhtidon toiminnan aiheuttamia
negatiivisia ilmastovaikutuksia, hiilikddenjalki kuvaa tuotteen
tai palvelun tuottamaa positiivista ilmastovaikutusta.

Tuuli Ky:n tuottama tuulisdhko tuo ilmastohyotyja :
mahdollistamalla uusiutuvan energian kaytén tavanomaisen E
verkkosahkon sijasta, ja muodostaa nain yhtién i
hiilikadenjaljen. i

Vuonna 2021 Exilion Tuuli myi ulos 1 013 121 MWh
paastotonta tuulisahkoéd Suomen sahkoverkkoon. Tama tuottaa
lahes 91 500 tCOze suuruisen hiilikddenjaljen laskettuna
Suomen keskiméadaraisen sahkoén paastokertoimen mukaan.

Yhtion hiilikddenjalki vastaa lahes 8 400 suomalaisen vuotuista
hiilijalanjalkea. Maarallisesti siis lahes Iin kokoisen kunnan
asukkaiden tuottamia paastoja vuodessa.

ulos myvytya tuulisahkoa
vuonna 2021

Exilion Tuuli
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Yhteenveto

Suurin osa Exilionin hiilijalanjdljestd syntyy epdsuorista padstdistad (scope 3),
kuten pddomavuokrakohteiden ja muiden vuokralaisten energiankulutuksesta,
seka toiminnasta aiheutuvista jatteista. Yhtiélla on hyvin rajalliset L .
vaikutusmahdollisuudet kyseisiin paastdihin. keskimaaraisia suomalaisia
toimitilakiinteist6ja pienemmat
Exilionin suorat pdastot (scope 1) olivat vuonna 2021 0 tCO,e. Epasuorat
ostoenergian padstot (scope 2) aiheutuivat Itdmerentorin toimistorakennukseen ja
Elielin liikerakennukseen ostetusta kaukolammostd. Muilta osin Exilionin itse
hankkima energia oli uusiutuvaa. Exilion Tuulen tuottama uusiutuva sahko ja sen
muodostama hiilikddenjalki oli 1dhes 80 kertaa suurempi kuin Exilionin scope 1 ja
2 paastot yhteensa vuonna 2021. Suomessa kiinteistéjen ominaishiilidioksidi-
paastot (scope 1 ja 2) ovat olleet noin 38 kgCO,/m?. Exilionilla ne olivat vuonna
2021 7,5 kgCO,/m?.

2021 HIILIJALANJALJEN
JAKAUTUMINEN YHTIOITTAIN

26 % '

14 316
tCOge

-- 2021 HIILIJALANJALJEN SUHTEELLISET OSUUDET --------

Arvoketjun aikana syntyvat paastot,
kuten rakennuttaminen, jatteet ja
vuokralaisten ostama energia

45 %

13163
Exilionin suorasta Exilionin ostaman = Asemahotellit Ky
toiminnasta energian paastot Real Estate I Ky
muodostuvat paastot
1153 m Kauppakeskus Hansa Ky
0
Tuuli Ky
SCOPE 1 SCOPE 2 SCOPE 3
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Yhteenveto

Exilion Managementin hiilijalanjalki eli toiminnan p&aastot olivat vuonna
2021 yhteensa 14 316 tCO,e. Noin 35 % p&astdistd muodostuu yhtion
rakennuttamistoiminnasta. Kiinteistéihin ostettu kaukolampé muodostaa
noin 18 % Exilionin kokonaispadastoista.

Vuonna 2021 Exilionin hiilijalanjalki oli noin 70 % pienempi vuoteen 2019
verrattuna. Suurin vaikutus ilmastopaéastojen pienentymiseen on ollut
rakennuttamisen vahentymisessda: rakennuttamisen paastét ovat
pienentyneet 86 % vuoteen 2019 verrattuna.

Hiilijalanjalkilaskelman perusteella Exilionin vuoden 2021 hiilijalanjalki
vastaa noin 1 313 suomalaisen vuosittaista hiilijalanjdlked. Exilionin
hiilikadenjalki oli puolestaan 91 329 tCO,e, joka vastaa lahes Iin kokoisen
kunnan asukkaiden vuotuista hiilijalanjdlkeda. Vertailu on suuntaa-antava,
silla laskennan tuloksiin vaikuttavat suuresti laskentarajojen ja -tapojen
eroavaisuudet.

HIILIKADENJALKEMME ON

SUUREMPI KUIN
HIILIJALANJALKEMME

Exilionin hiilijalanjdlki eli
toiminnan pddstot olivat
14 316 1CO,e

Hiilikadenjalkemme
vuonna 2021

on

6 x

Suurempi kuin
hiilijalanjdlkemme

Tamé vastaa noin 1 313 suomalaisen

vuosittaista hiilijalanjdlked’
'Syke 2019

Kaukolampd

1 153 1CO%e

Ajoneuvot Sahks

0 tCO2e 0 tCO2ze

1 E L

=l

Exilionin hiilikadenjalki eli
toiminnan ilmastohy&dyt olivat
91 329 1COLe
vuonna 2021

Tama vastaa noin 8 379 suomalaisen

vuosittaista hiilijalanjalked’

Hankitut tuotteet ja palvelut

13 083 tCO2e

Rakennuttaminen Tuulivoimaloiden lapavaihdot

5832 tCOqe 3 557 tCOze
Jatteet Vedenkulutus
80 tCOqe 46 tCOze

Yhteenveto
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Exilion Management Oy
Aleksanterinkatu 46 C, 4. krs., 00100 Helsinki

Taman hiilijalanjalkilaskennan on toteuttanut yhteistydssa Exilionin kanssa EcoReal Oy.
Lisatietoja Exilionin vastuullisuudesta saa ottamalla yhteytta toimitusjohtaja Ari Taljaan, ari.talja@exilion.fi
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