


Suomalainen sijoitus- ja varainhoitoyhtio

4\

Vuonna 2005 perustettu Exilion on kotimainen kiinteistéihin ja uusiutuvaan
energiaan keskittynyt sijoitus- ja varainhoitoyhtié. Hallinnoimme neljan
kommandiittiyhtién kautta noin 1,2 miljardin euron varallisuutta, johon
kuuluu kymmenen kiinteistda seka kolmetoista tuulivoimapuistoa.
Toiminnan tuotot ohjataan suomalaisten eldkkeisiin ja koulutukseen.

Tama on Exilionin vastuullisuuskatsaus vuoteen 2021. Katsaukseen on
koottu yhtidittdin tadrkeimpid vuoden aikana tehtyja vastuullisuus-
toimenpiteita. Lisdksi katsaus sisdltdd emoyhtion vastuullisuusperiaatteet
seka tarkemmat yhtiékohtaiset vastuullisuustavoitteet.

Katsauksen on toteuttanut yhteistyossa Exilionin kanssa Real
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Toimintaymparistoon vaikuttavat megatrendit

Exilionin toimintaan vaikuttaa useita kehityksen
suuria linjoja eli megatrendeja. Olemme
tunnistaneet naita kehityssuuntia, jotta voimme
varautua niiden tuomiin haasteisiin ja . ) : i
. ce . . ldhitulevaisuudessa. Uusiutuvan energian

mahdollisuuksiin jo ennakolta. Megatrendien . . :

) . . vastuullinen tuottaminen on tehokkain tapa
vaikutukset on otettu huomioon myo6s ilmastonmuutoksen hillitsemiseen.

Kestdva kehitys ja ilmastonmuutos
Energiatehokkuuden ja muiden vastuullisten
toimintatapojen merkitys kasvaa

vastuullisuustydémme olennaisia ndkdékohtia ja
tavoitteita maaritettaessa.

Kaupungistuminen
Uusien kiinteistosijoitusten
valinnassa otetaan huomioon )
kaupungistuminen, jonka myota g
ihmiset ja tyopaikat keskittyvat E
péaéasiassa kasvukeskuksiin. N

Muutokset vaestorakenteessa ja tyonteossa
Syntyvyys vdahenee ja aiheuttaa painetta
elakejarjestelmalle. Sijoitettujen varojen taytyy tuottaa
entistdkin paremmin. Tyénteko ei ole enda
paikkasidonnaista, mika lisda tilatehokkuutta ja
muunneltavien tilojen tarvetta. Uudet innovaatiot, kuten tila
palveluna vaativat panostamista.

Exilion lyhyesti

Yhteisollisyys
Hyva yrityskansalaisuus
edellyttaa, ettad yritys on

mukana edistdméassa
yhteisollisyytta. Tarjontaa
taytyy olla erilaisille
toimijoille, my0ds ei-
kaupallisille.

Digitalisaatio
Asioinnin ja palvelujen tarjoaminen eri kanavien kautta
laitteista ja ajasta riippumatta korostuu. Tietomaaran
lisddntyminen ja uudet teknologiat kuten lohkoketjut ja
tekodly vaikuttavat johtamiseen, kun tarjolla on tarkempaa
analyysia ja tietoa, mika vaatii nopeaa reagointia.



Yhteistyo sidosryhmien kanssa

Exilion on sidosryhmiensa kanssa sdannollisesti
tekemisissa. Otamme sidosryhmiemme
odotukset ja toiveet huomioon jokapaivaisessa
toiminnassamme, mink3 lisdksi teemme
jatkuvasti t6itd sidosryhmiemme kanssa
vastuullisuuden kehittamiseksi. Avoin
keskusteluyhteys ja toiminnan lapinakyvyys
vahvistavat molemminpuolista luottamusta.

Exilionin omistamissa kiinteistdissa vierailee paivittdin
kuluttajia ja muita asiakkaita, jotka arvostavat helppoa
saavutettavuutta, tilojen siisteyttd, viihtyisyytta ja turvallisuutta.
On myds tarkeda tarjota riittavasti tarkoituksenmukaisia
palveluita ja yllatyksellisyytta, kuten tapahtumia.

Vuokralaisemme edustavat useita eri toimialoja, kuten kaupan
alaa, hotelli- ja ravintola-alaa seka pankki- ja sijoitussektoria.
Tarjoamme vuokralaisillemme toimintaan sopeutuvat ja sitd
tukevat, laadukkaat ja turvalliset tilat, jotka mahdollistavat
vastuullisen ja kannattavan liikketoiminnan. Pyrimme
ymmartamaan vuokralaisten toimintaa ja tarjoamaan
luotettavaa, yhteistydkykyistd ja pitkdjanteistd kumppanuutta.

Exilion lyhyesti

Henkiléstomme haluaa toimia viihtyisassa ja turvallisessa
tyoymparistdssd, jossa voi tuntea tekevédnsa hyvaa ja tulevansa
kohdelluksi reilusti. Yhteiset arvot ja kehitysta tukeva
tyoyhteiso ylldpitavat henkiléston motivaatiota. Vastaamme
henkiléstémme odotuksiin reilulla ja innovatiivisella johtamis-
jarjestelmalla seka tarjoamalla kehitysmahdollisuuksia.

Tarkeimmat henkilostétunnusluvut:

11 82 % 18 %

tyontekijaa miehid naisia
Ikdjakauma
10
8
6
4 8
2
2
0 1

alle 30 vuotiaita ~ 30-50 vuotiaita yli 50 vuotiaita
(h1s) (hlo) (hi1s)

Kestédvalla toiminnalla pyrimme olemaan yhteiskunnallisesti
vastuullisia niin tyo6llistdjana kuin kaupunkien ja kuntien
kehittdjand. Tuotamme lisdarvoa paikallisesti lisddmalla
kaupunkien vetovoimaa matkailun tai liiketoiminnan
ndkokulmasta. Lisddmme kuntien taloudellista hyvinvointia
olemalla merkittdva kiinteistéveronmaksaja.

Exilionin omistavat Keskindinen Ty6eldkevakuutusyhtié Elo,
Elidkevakuutusosakeyhtié Veritas, Valtion Elakerahasto ja Abo
Akademi Stiftelse. Tarjoamme omistajillemme vakaan ja
tuottavan sijoituskohteen, jossa vastuullisuustoiminnan avulla
hallitaan riskeja. Omistajien odotuksiin vastataan
ammattimaisella ja johdonmukaisella toiminnalla, joka on
heidén arvojensa mukaista.

Suhteissamme yhteistyékumppaneihin reilut pelisddnnét,
luotettavuus ja johdonmukaisuus on tirkead, seka
tarjousvaiheessa ettd kumppanuudessa. Pyrimme alihankkija-
sopimuksissamme pitkdaikaisiin ja luottamuksellisiin
sopimuskumppanuuksiin, joissa jaamme yhteiset tavoitteet ja
toimintatavat, erityisesti vastuullisuuden osalta.



Toimitusjohtajan katsaus

Jatkunut koronaviruspandemia vaikutti toimintaamme
edelleen kuluneena vuonna. Tasta huolimatta vuosi oli
onnistunut vastuullisuustyémme osalta. Exilion
Asemabhotellit Ky:n on osalta saavutimme useita
merkittavia tavoitteita. VR:n entiseen hallinto-
rakennukseen saneerattu Scandic Grand Central
Helsingin hotellikiinteist6 sai kansainvalisestikin
arvostetun hankevaiheen LEED v4 -Platina tason
ymparistosertifikaatti, ollen ndin ensimmainen taman
tason saavuttanut rakennus Suomessa. Lisdksi Scandic
Grand Central Helsingin uudisosa voitti vuoden 2021
Betonijulkisivu-palkinnon. Uudisrakennuksen
toteutuksessa otettiin onnistuneesti huomioon vanha
arvoymparisto.

Exilion Real Estate I Ky:n osalta jatkoimme
vuokralaisten tyytyvaisyyskyselyiden toteuttamista
edellisvuosien tapaan. Vastauksista nousi selkeasti esille
koronavirus-pandemian mukanaan tuomat
muutostarpeet toimistotiloihin. Myos
kehityshankkeemme kaupungin tdydennys-
rakentamisessa eteni Elielinaukiolla ja Ruoholahden
Itdmerentorilla. Kauppakeskus Hansa Ky jatkoi
puolestaan merkittavaa vastuullisuusty6tdaan auttamalla
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vuokralaisiaan seka jarjestamalld erilaisia
hyvantekevaisyystempauksia. Matkamme kohti
vastuullisempaa kiinteistdkantaa vauhdittui
Hansakorttelin hiilineutraaliudella. Hiilineutraalius
saavutettiin energiankayton ja jatehuollon osalta
vuonna 2021. Exilion Tuuli Ky:n avulla hiilikdden-
jalkemme oli jalleen kuusi kertaa enemman kuin
hiilijalanjalkemme, kun ulosmyyty sahkén maara oli
noin 1,01 TWh.

Exilionin toiminnassa vastuullisuus on yksi
perimmaisista arvoista ja tdman vuoden 2021
vastuullisuuskatsauksen laatimisen yhteydessa
halusimme asettaa yha haastavampia tavoitteita ja
mittareita myds tulevalle vuodelle. Seuraavina vuosina
tulemme panostamaan erityisesti uusiutuvan energian
lisdamiseen, energiatehokkuuden parantamiseen,
kierratysasteen kasvattamiseen seka hankintojen
paastoihin. Myos paikallista yhteisty6ta tuulivoima-
paikkakunnilla seka kiinteistéjen olosuhteita haluamme
kehittad yha enemman. Vastuullisuuskatsauksemme
koostaa tahan asti tekemdmme tyon hienosti yksiin
kansiin. Tastd on hyva jatkaa pitkdjanteista tyota
vastuullisuuden parissa!
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Arvonluonti

TARKEIMMAT PAAOMAT

Taloudellinen padaoma
-  Sijoitusten arvo 1233 M€

Tuotantopadaoma
- 10 kiinteist6a
- 13 tuulipuistoa

Henkil6sto
- 11 kokopaivaista tyontekijaa

Luonnonvarat
-  Energiankulutus 36 645 MWh
Vedenkulutus 66 404 m3

Exilion lyhyesti Vastuullisuusohjelma

Exilion Asemahotellit

Exilion Real Estate I

LISAARVO JA VAIKUTUKSET

Henkilosto
Palkat 844 000 €

Tyotyytyvaisyytta ja —hyvinvointia

seurataan saannollisilla
kehityskeskusteluilla

Omistajat ja sijoittajat
Vastuullinen sijoituskohde
Vakaa tuotto

Yhteiskunta
Verot
Investoinnit
Tyollistaminen
Kaupunkiympariston kehitys

Ymparistod
Hiilijalanjalki 14 316 t CO,
Hiilikddenjalki 167 974 t CO,
Jatteet 152,7 tonnia

Kauppakeskus Hansa Exilion Tuuli




Vastuullisuusperiaatteet

Exilionin vastuullisuustyd rakentuu arvojen ja vastuullisuusperiaatteiden
ymparille. Olemme maaritelleet yritykselle vastuullisuusperiaatteet, jotka
noudattelevat YK:n Global Compactin periaatteita ja yrityksen arvoja seka

vastaavat omistajien odotuksiin vastuullisesta sijoitustoiminnasta. Taustalla '- E -

on ajatus, etta vastuullisilla toimintatavoilla voidaan saavuttaa parempia

iai i ; e in T i5 ricleeid Yri NOUDATAMME HYVAA NOUDATAMME KUNNIOITAMME JA
.51101tustuo.tt01a ja hglhta sama'lla 51101tu.1<snn 111t'tyx'71a riskeja.Yrityksen arvot HALLINTOTAPAA [A TOIMIMME s EDISTAMME
ja vastuullisuusperiaatteet ohjaavat kaikkea toimintaa kumppanuus- AVOIMESTI JA LAPINAKYVASTI SAADOKSIA IHMISOIKEUKSIA

sopimuksista henkiléston reiluun kohteluun.

EXILIONIN ARVOT y) XY
Y/ ’
- Olemme avoimia ja rehellisia. %

e e TARJOAMME TURVALLISEN,
- Henkil6stéllamme on laaja ja pitka asiantuntemus TERVEELLISEN JA OIKEUDENMUKAISEN

kiinteist6sijoittamisesta ja tuulivoimasta. Erityisosaamiseemme kuuluvat liike-, TY®- JA ASIOINTIYMPARISTON
toimisto- ja hotellisijoitukset ja uusiutuva energia.

NOUDATAMME KESTAVAN
KEHITYKSEN PERIAATTEITA

o

@ [e]

- Pyrimme tekemaan asiat helpoiksi omistajillemme ja -,
yhteistyokumppaneillemme. \ l

- Olemme erikoistuneet suuriin hankkeisiin ja haemme kaikille
sijoituksillemme reilua tuottoa pitkalla aikavalilla. Kaikessa toiminnassamme

korostuu vastuullinen toimintatapa ja ymparistén kunnioittaminen. SITOUDUMME REILUUN EMME TARJOA TAI HUOLEHDIMME
KILPAILUUN JA VALTAMME VASTAANOTA LAHJUKSIA TIETOSUOJASTA
ETURISTIRITOJA

Vastuullisuusohjelma



Vastuullisuuden painopistealueet

)
KESTAVAN

KEHITYKSEN
TAVOITTEET

3 TERVEYTTAJA

'2“5"!!151‘

Vastuullisuusohjelma

HYVA 5 SUKUPUOLTEN
KOULUTUS TASA-ARVO

M} ¢

10

13

1@)1@'

16

8 %ISAARAIDISTA
IMDUSJKASVUA
™

ERIARVOISUUDEN
VAHENTAMINEN

ILMASTOTEKOJA

RAUHA, OIKEUDEN- YHT[ISIVO JA
MUKAISUUS JA KUMPPANUUS
HYVAHALLINTO

z@

Luokittelemme yritysvastuumme vaikutukset ja toimenpiteet kolmeen
teemaan. Tavoitteena on kehittda jatkuvasti niihin liittyvia asioita. Olemme
lisdksi sitoutuneet tukemaan kaikkia 17 kestavan kehityksen tavoitetta
seka edistamaan toiminnallamme erityisesti tavoitteita 7 — edullista ja
puhdasta energiaa, 9 — kestavaa teollisuutta, innovaatioita ja
infrastruktuureja, 11 — kestavat kaupungit ja yhteisét, 12 — vastuullista
kuluttamista seka 13 — ilmastotekoja.

Tuotamme positiivista vaikutusta kaupunkikuvaan rakentamalla
kestavasti ja yllapitamalla suojeltuja rakennuksia. Haluamme tarjota
vuokralaisillemme terveellisia ja turvallisia tiloja. Yhteistyo-
kumppaneiden kautta voimme tukea paikallista tyollistavyytta.

Exilion tuottaa puhdasta ja paastotontd uusiutuvaa energiaa.
Kaytamme resursseja tehokkaasti huolehtimalla kiinteistdjemme
energiatehokkuudesta ja kierratyksen edistamisesta. Huolehdimme
lisdksi kestavdstd rakentamisesta ja remontoinnista.

Tarjoamme omistajillemme kannattavan sijoituskohteen, joka tuottaa
suomalaisten eldkevaroille vakaan tuoton. Innovatiivisilla ja toimintaa
tukevilla tilaratkaisuilla mahdollistamme kannattavan liiketoiminnan
vuokralaisille.
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Vastuullisuustavoitteet

TEEMA

HYVINVOINTIA
YHTEISOLLE

VASTUULLISIA
TEKOJA

LISAARVOA
KANNATTAVASTI

LUPAUS 2025

Mahdollistamme kestavéan ja pitkan
aikavdlin tuottavan liiketoiminnan
kiinteistoissa

Tuemme ja haastamme vuokralaisiamme
viemdaan vastuullisuusty6ta seuraavalle
tasolle

Varmistamme pitkan kassavirran seka
tasaisen ja ennakoitavan tuoton

TAVOITTEET 2022

* Varmistamme vastuullisen kiinteistonpidon, jotta voimme taata terveelliset ja turvalliset tilat
vuokralaisillemme

* Seuraamme kiinteist6jen sisdilmaolosuhteita ja teemme toimia niiden parantamiseksi yhdessa vuokralaisten
kanssa

* Laadimme vuoden aikana hankintaohjeen varmistamaan hankintojen vastuullisuuden

* Tuemme vuokralaisia vastuullisuustoimenpiteissa ideoimalla ja tunnistamalla mahdollisia toimenpiteita, seka
kaymalla aktiivisesti keskustelua aiheesta

* Jarjestdamme vuokralaisille keskustelutilaisuuksia vastuullisuuteen liittyen
* Seuraamme kiinteistéjen energian- ja vedenkulutuksia sekd padastdja seka raportoimme niista

+ Otamme kattavasti huomioon rakentamisen ymparistovaikutukset

* Huolehdimme, ettad eldkevarat on tuotettu vastuullisesti
* Varmistamme tasaisen ja ennakoitavan kassavirran
* Raportoimme arvonluonnista ja tairkeimmista taloudellisista luvuista

Exilion Asemahotellit



Arvonluonti

TARKEIMMAT PAAOMAT LISAARVO JA VAIKUTUKSET

Vuokralaiset

Talou(jl.el.liner}.péé:orfl.a -  Tarpeita vastaavat tilat
- Sijoituskiinteistdjen arvo 288 M€ Asiantunteva toiminta

Kiinteistokehitysinvestoinnit 1 M€

Omistajat ja sijoittajat
- Vastuullinen sijoituskohde

Tuotantopddoma Vakaa tuotto

- 2 kiinteistoa
- Yhteensa 45 000 m?

Vuokratuotot 10,1 M€ .
Yhteiskunta

Kiinteistovero 550 000 €
Investoinnit 7 M€
Investointien tyollistavyys 16 htv
Kaupunkiympariston kehitys
Luonnonvarat
- Rakennusmateriaalien kestava kaytto
Ymparisto
- LEED v4 Platina —tason
ymparistéluokitus
Hiilijalanjalki 1 392 t CO,e

Exilion lyhyesti Vastuullisuusohjelma Exilion Asemahotellit Exilion Real Estate I Kauppakeskus Hansa Exilion Tuuli




Vastuullisuustyo vuonna 2021

Vuonna 2017 perustetun Exilion Asemahotellit Ky:n sijoitusten paapaino on
isoissa hotellikiinteistdissd, jotka sijaitsevat suosituilla kohtauspaikoilla.

Asemahotelleihin kuuluu Helsingin padrautatieaseman hallinto- . o OU”

. een en s Mall of Tripla o )ﬂ Dﬂ
rakennukseen, VR:n entiseen paakonttorin tiloihin vuonna 2021 LEED Platina - s ))ﬂ,) )3 Bnggg
valmistunut, noin 500 huoneen hotelli Scandic Grand Central Helsinki seka tason )Jj‘j')JﬁJJjJ gy Jij

) . ) . T . son - . T
Pasilan Mall of Triplan ja Pasilan aseman valittdémassa laheisyydessa ymparisto- jﬂjjj JjJJ 3 JJ:I' "
sijaitseva vuonna 2020 valmistunut 430 huoneen Original Sokos Hotel tuzokitus jjjjﬁﬁj jljJJJ
Tripla. kil | H l

e e s 1 s s 1] e
Molemmat kiinteistét on vuokrattu pitkaaikaisilla padomavuokra- ol M -
sopimuksilla hotellitoimijoille. Vuokralaisten tyytyvaisyytta seurataan Ui i e
sdannollisilla tapaamisilla, joita jarjestetaan vahintddn kerran vuodessa. - i
Yhteistyopalavereissa keskustellaan ajankohtaisista asioista ja —
vastuullisuuden edistamisestd. Muun muassa Helsingin paarautatieaseman
hotellin rakennusvaiheessa keskusteltiin hyvin laajasti hotellin !”'_
esteettomyydesta ja ratkaisuista sen toteuttamiseksi. Scandic Grand ; I ™
Central Helsingin tiloissa on esteettéomyys otettu huomioon paremmin kuin "}
minimivaatimukset vaativat. l "L” i

Pddrautatie-

Hankimme palvelumme vastuullisesti vain tunnetuilta kumppaneilta, e e
.. . Coaa o . . LEED v4 Platina -
joiden taustat tarkistetaan. Lisdksi kdytdmme mahdollisuuksien mukaan T e
paikallisia kumppaneita tyollistamisen lisddmiseksi. Vuonna 2021 : luokitus

rakennuttamisen tyoéllistavyys oli Rakennusteollisuus RT:n ohjeen mukaan
arvioituna 112 henkilétyévuotta perustuen rakennuttamisen P
investointikuluihin. = =

Exilion Asemahotellit



Vastuullisuustyo vuonna 2021

Scandic Grand Central Helsinki voitti
Betonijulkisivu-palkinnon

Exilionin omistaman Scandic Grand Central Helsingin uudisosa
voitti vuoden 2021 Betonijulkisivu-palkinnon. Tuomaristo kiitteli
perusteluissaan, kuinka onnistuneesti uudisrakennus toteutettiin
vanhassa arvoymparistdssa. Uudisrakennuksessa on kaytetty
puhdasvalubetonia, joka ymparistostda poikkeavana materiaalina
luo tuomariston mukaan riittdvan etddannyttavan ja mielenkiintoisen
kontrastin suhteessa vanhaan. Perinteisen tuotantolinjan sijaan
elementit valmistettiin pitkalti kasityona. Julkisivuissa on muun
muassa kaarevia ikkuna-aukkoja ja erikoispintoja. Muottityot olivat
vaativia, ja pinnoissa oli paljon hiontatyotd, joka oli tehtava kasin.

Exilion Asemahotellit

Suomen ensimmainen hankevaiheen
LEED v4 Platina -tason luokitus

Exilionin omistama, VR:n entiseen hallintorakennukseen saneerattu
Scandic Grand Central Helsingin hotellikiinteistd on ensimmainen
hankevaiheen LEED v4 Platina -tason saavuttanut rakennus.
Kyseessa on Suomen ensimmadinen hankevaiheen LEED v4 Platina -
luokituksen saavuttanut kohde.

Platina-luokitus on korkein mahdollinen, joten sen saavuttaminen
vaati tavallista enemman ponnisteluja hankkeen eri osapuolilta.
Tulosta ei saavuteta tavanomaisilla suunnitteluratkaisuilla ja
laatutasolla vaan kriteereissa arvioidaan laaja-alaisesti
rakennuksen ymparistovaikutuksia, esimerkiksi energian- ja
vedenkulutusta, jatehuoltoa ja rakennusmateriaaleja.

14



Vastuullisuustyo vuonna 2021

Molemmat Exilion Asemahotellit Ky:n kiinteistéista on vuokrattu Exilion on kerdnnyt vuokralaisilta mahdollisuuksien mukaan tiedot myoés
pitkaaikaisilla pddomavuokrasopimuksilla hotellitoimijoille. Kiinteistéjen vuoden aikana syntyneistd jatemdaarista. Pasilan Asemahotellin osalta
energian ja veden hankinta seka jatehuolto on vuokralaisten vastuulla. tietoja ei ole saatavilla, mutta Paarautatieaseman hotellin osalta
Exilionilla on siis mahdollisuus vaikuttaa ainoastaan valillisesti kokonaisjatemaara oli noin 45,3 tonnia vuonna 2021.

kiinteistéjen kaytén ymparistétehokkuuteen.

Vuonna 202 1. Pf:lsﬂan Asemahotellin ene.rglankulutus oli yhteensa noin 4 Pasilan Piirautatie-
368 MWh, mika on samaa luokkaa edelliseen vuoteen verrattuna. Asemahotellin aseman hotellin
Paarautatieaseman hotellin energiankulutus oli noin 6 427 MWh. vedenkulutus vedenkulutus
Piirautatieaseman hotellin osalta kulutus kasvoi ymmarrettavasti hotellin 23186 m? 11 593 m3
kayttoonoton myota. vuonna 2021 vuonna 2021
PASILAN ASEMAHOTELLIN PAARAUTATIEASEMAN HOTELLIN PAARAUTATIEASEMAN HOTELLIN
ENERGIANKULUTUS (MWh) ENERGIANKULUTUS (MWh) JATEMAARAT (TONNIA) 2021
8000 8000
1035 Tietoturva 0,04
6000 6000 Paperi | 0,64
710 68
4000 sS4 4000 S070 Sekajite 1,6
2202 3416
2000 el Pahvija kartonki 6.8
1350 0 Energiajate 9,0
0 o N
2020 2021 2020 2021 Biojate 27,2
B Sihko Kaukolampo Kaukokylma ® Sihké Kaukolimpd Kauk okylmi 0 5 10 15 20 25 30

Exilion Asemahotellit



Vastuullisuustyo vuonna 2021

Exilion Management Oy:lle kevaalla 2022 tehdyn hiilijalanjaljen
laskennan mukaan Asemahotellit Ky:n kokonaishiilijalanjalki oli 1 392
tCOze vuonna 2021. Suurin osa ilmastopaastdistd muodostui
Paarautatieaseman hotellin toiminnasta, yhteensa 613 tCO,e. Toiseksi
eniten paastdja syntyi Pasilan Asemahotellin toiminnasta, 440 tCOze.

Koska Asemahotellien kiinteistdt ovat padomavuokrakohteita, joissa
vuokralainen vastaa myods energian hankinnasta, kuuluvat kaikki paastot
GHG Protocol -ohjeistuksen mukaisesti muihin epasuoriin paastéihin
(Scope 3).

KOy Paarautatieaseman
hotelli

KOy Pasilan Asemahotelli

44 %

tCOZe m Rakennuttaminen
(Paarautatieasema)
32 %
Hankinnat

Exilion Asemahotellit

Asemahotellien GEggy -
suorat ja
ostoenergian
paastot
0 tCO,e

vuonna 2021

Scope 1:
Suorat paastot
0tCO,e

Scope 2:
Energiankulutuksen paastot
0 tCO,e

Scope 3:
Muut epasuorat paastot
1 392 tCO2e
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Vastuullisuustavoitteet

TEEMA

HYVINVOINTIA
YHTEISOLLE

VASTUULLISIA
TEKOJA

LISAARVOA
KANNATTAVASTI

LUPAUS 2025

Luomme terveellisid ja hyvinvointia
tukevia tyoskentely- ja kohtaamispaikkoja

Varmistamme hallinnassamme olevien
kiinteistéjen hiilineutraaliuden

Nykyiset kiinteist6t tuottavat nettotuottoa
15 % enemmaén kuin vuonna 2021

TAVOITTEET 2022

Varmistamme Itdmerentorille asennettujen sisdilmaolosuhteita mittaavien antureiden toimivuuden seka
raportoimme sen tuloksista.

Tarkastelemme mahdollisuutta asentaa sisdilmaolosuhteita mittaavat anturit myds Elielin kiinteistoon.

Tuemme vuokralaisten liikkumista: lisidmme polkupyorédpaikkoja ja kehitimme sosiaalitiloja niissi kohteissa,
joita hallitsemme

Selvitimme sdhkoépyorien latausmahdollisuuksia niissd kohteissa, joita hallitsemme (Itdmerentori ja Eliel)

Mittaamme huoltohenkilékunnan ja aulahenkilétyéntekijéiden tyotyytyvaisyytta toteuttamalla ensimmadisen
kyselyn vuonna 2022

Perustamme kaikille kiinteist6ille hydnteishotellit

Parannamme kierratysastetta niissi kohteissa, joita hallitsemme
Seuraamme ja raportoimme energian- ja vedenkulutuksista
Selvitimme mahdollisuutta maalammén hyédyntamiseen
Kasvatamme sdhkoéautojen lataukseen tarvittavaa infraa
Otamme huomioon rakentamisen ymparistovaikutukset
Itdmerentori on hiilineutraali vuonna 2022

Kartoitamme vuokralaisten energiankulutuksen erityisesti Kluuvikatu 8:n osalta

Huolehdimme, ettd elakevarat on tuotettu vastuullisesti

Varmistamme tasaisen ja ennakoitavan kassavirran

Varmistamme, ettd investoinnit on kannattavia

Selvitdimme Itdmerentorin laajennushankkeen lisdarvon luontimahdollisuudet

Exilion Real Estate I



Arvonluonti

TARKEIMMAT PAAOMAT

Taloudellinen padaoma
- Sijoituskiinteistojen arvo 279 M€
- Kiinteistokehitysinvestoinnit 15,0 M€

Tuotantopadaoma
3 Helsingissa sijaitsevaa kiinteistoa,
joissa toimisto-, liike- ja hotellitiloja
Yhteensa 50 000 m?
Vuokratuotot 12,1 M€

Luonnonvarat
Sahkonkulutus 3 891 MWh
Lammonkulutus 6 938 MWh
Jaahdytys 682 MWh
Vedenkulutus 10 439 m3

Exilion lyhyesti Vastuullisuusohjelma

Exilion Asemahotellit

Exilion Real Estate I

Kauppakeskus Hansa

LISAARVO JA VAIKUTUKSET

Vuokralaiset
-  Tarpeita vastaavat tilat
Asiantunteva toiminta

Omistajat ja sijoittajat
- Vastuullinen sijoituskohde
Vakaa tuotto

Yhteiskunta
Verot 891 000 €
Investoinnit 15,0 M€
Investointien tyollistavyys 71 htv
Kaupunkiympariston kehitys

Ymparisto
-  Hiilijalanjalki 6 445 t CO,e
Jatteet 89,4 tonnia

Exilion Tuuli



Vastuullisuustyo vuonna 2021

1% \# X |\ &
Exilion Real Estate I Ky:n omistuksessa on yhteensa kolme kiinteist6a, jotka

sijaitsevat Helsingin keskustassa ja Ruoholahdessa hyvien liikenne-
yhteyksien varrella. Kiinteistét koostuvat toimisto-, litke- ja hotellitiloista.
Kiinteistéjen sijoitus- ja rakennusvaiheessa on huomioitu erityisesti
energiatehokkuus, elinkaarikestavyys ja sisailma.

Itdmerentorin toimistokiinteistdlle ja Elielin litkerakennukselle on
myonnetty vuonna 2018 BREEAM In-Use -ymparistosertifikaatti
rakennuksen ja yllapidon osalta. Molemmat kiinteistét saavuttivat Very
Good -tason, mika osoittaa, etta kiinteistdissa on otettu kattavasti

ymparistdasiat ja terveellisyys huomioon, ja niita yllapidetaan tehokkaasti.

Sertifioinnit uusittiin syksylla 2021, jolloin saavutimme saman Very Good
-tason. Kluuvikadun hotellikiinteistdssa on ollut meneillaan
peruskorjausprojekti, jonka aikana kiinteistolle tavoitellaan LEED Interior
Design & Construction sertifikaatin kultatasoa.

Tavoitteenamme on seurata ja kehittaa tarkoituksenmulkaisia tapoja
vuokralaistyytyvaisyyden seurantaan. Itdamerentorin ja Elielin kiinteistéjen
vuokralaisille onkin toteutettu vuosittain vuokralaiskyselyita, joiden
tavoitteena on vastata tilojen, olosuhteiden ja palveluiden osalta entista
paremmin vuokralaisten tarpeisiin. Palvelut hankitaan vain luotettavilta ja
vastuullisesti toimivilta kumppaneilta, joiden taustat tarkistetaan. Lisaksi
kaytdmme mahdollisuuksien mukaan paikallisia kumppaneita
tyollistamisen lisdamiseksi. Vuonna 2021 rakennuttamisen tyollistavyys oli
Rakennusteollisuus RT:n ohjeen mukaan arvioituna 71 henkilétyévuotta
perustuen investointikuluihin.

Exilion Real Estate I

Vuokralaistyytyvaisyys nousi

Selvitdimme sdannollisesti Itdmerentorin
toimistokiinteistdssa tydskentelevien mielipiteita
kiinteistdn ominaisuuksista ja palveluista. Kyselyn
tulosten perusteella avulla voimme vastata entista
paremmin vuokralaistemme tarpeisiin tilojen,
olosuhteiden ja palveluiden osalta.

Vuoden 2021 kyselyn mukaan
vuokralaistyytyvaisyys on noussut aikaisempiin
vuosiin verrattuna. Vuokralaiset ovat erityisesti
tyytyvaisid aulapalveluun ja lisdksi yleinen
tyytyvaisyys kiinteiston yleisiin tiloihin on noussut
selkeésti.

Kyselyn mukaan kehitettdvaa on sisailman
lampétilojen saatelyssa seka kuntosalin ja
sosiaalitilojen siisteydessa. Vastauksista nousi
selkeésti esille myds koronaviruspandemian
mukanaan tuomat muutostarpeet toimistotiloihin.

20



Vastuullisuustyo vuonna 2021

Energiatehokkuus on parantunut

Exilion Real Estate I on liittynyt toimitilojen energiatehokkuus-
sopimukseen (TETS), jossa on sitouduttu vihentdmaan sahkoén ja lammon
kulutusta 10,5 % vuoteen 2025 mennessa kayttaen vertailutasona vuoden
2014 kulutusta. Vertailuluvut ovat sahkénkulutuksen osalta 5 132 MWh ja
lammonkulutuksen osalta 7 240 MWh. Sopimukseen on liitetty Elielin
liikerakennus ja Itamerentori. Kiinteistot ylittivat energiatehokkuussopi-
mukseen kirjaamansa 10,5 % energiansaastotavoitteen jo vuonna 2020.

Kaupungin taydennysrakentamista

Exilionin tavoitteena on rakentaa hyvien kulkuyhteyksien varrelle.
Elielinaukiolle ja Itamerentorille onkin kehitteilla kaupungin
tdydennysrakentamista. Elielinaukion hankkeen tarkoituksena on
kehittaa aluetta tdydennysrakentamalla alueelle monipuolinen
liiketilaan keskittyva kokonaisuus. Toteutuksen arkkitehtikilpailun
voittajaksi valittuja kahta ehdotusta on vuoden 2021 aikana
jatkokehitetty kilpailijoiden toimesta ja kilpailun lopulliseksi

REAL ESTATE I KY ENERGIANKULUTUS
SUHTEESSA TETS-TAVOITTEESEEN* (MWh)

voittajaksi on valittu ehdotus "Klyyga”. 12000
10 000
Itdimerentorin alueelle sijoittuvan KOy Itimerentorin 8000 S 5990
laajennushanketta on jatkokehitetty lapi vuoden ja kaavoittajan 6000 4102
kanssa on 16ydetty laajennusosalle suotuisa sijoittelu ja 4000
massoittelu. Viitesuunnitelma-aineisto suunnitteluvarausta ja 2 000
tonttivarausta varten on laadittu ja toimitettu kaupungille
paatoksentekoprosessiin. Alustavan viitesuunnitelman mukaan uusi 0 2019 2020 2021

24-kerroksinen torniosa sijoittuu kiinni nykyiseen torniosaan.
ES3hkoé " Kaukolampdé M TETS-tavoite

*TETS-tavoite ei koske kaukokylman tai Kluuvikadun energiankulutusta, joten ne on jatetty pois kuvaajasta.

Exilion Real Estate I
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Vastuullisuustyo vuonna 2021

Elielin liikerakennuksen ymparistomittarit

Elielin liikerakennuksen energiankulutus oli noin 4 187 MWh vuonna 2021, ELIELIN JATEMAARAT (TONNIA)
mika on samaa luokkaa edellisen vuoden kanssa. Myds vedenkulutus on

Elielin liikerakennuksessa noussut noin 4,6 % vuodesta 2020 ollen noin ~ Los

5 000 m3.Vuonna 2021 Elielin liikerakennuksen toiminnasta syntyi Muovi o

yhteensa noin 38,5 tonnia jatettd. Jatteen maara oli noin 17 % edellista 0.7

vuotta vdhemman. Tietotwrva

0,9
Metalli Jll 09

1,3
Lasi [ 15 2021
ELIELIN ENERGIANKULUTUS VEDENKULUTUS (mS3) oI 2020
(MWh) Biojite
0.7 2019
6000 20 000
9,0
Sekajate T
16 896 15 000 1,1
4000 2531
2284 9,4
1825 10 000 Pahvija kartonki
1,3
2000
1883 1903 Sy - 11,4
4779 4 996 Energiajite [
0 0 23
2019 2020 2021 2019 2020 2021 0 5 10 18 20
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Vastuullisuustyo vuonna 2021

Itamerentorin toimistorakennuksen ymparistomittarit

Itdmerentorin energiankulutus oli noin 5 985 MWh vuonna 2021, mika on ITAMERENTORIN JATEMAARAT (TONNIA)
enemman kuin edellisena vuonna. Vedenkulutus on Itdimerentorilla
laskenut jopa noin 22 % vuodesta 2020 ollen noin 4 400 m®. Vuonna 2021 Vaalinenjdte | 0.2
N . .. . - c . A aarallinen jéte :
Itdmerentorin toiminnasta syntyi yhteensa noin 51 tonnia jatetta. Jatteen 0,1
e .. o . 08
maadra laski noin 4 % edellisvuodesta. Metalli 08
0,3
1,4
Paperi
1,9
Vedenkulutus 2.
putosi Tietoturva u
0 3,7
. 3 2 2 /o Lasi 2.4 . 2021
asi ,
( ) 10000 verrattuna 2,5 2019
8000 Muovi
8967 il
7 500 2,9
6000 1114 682 Pahvija kartorki -
3428 710 3706 5 640 5 000 : 19.1
4000 2877 4408 Sekajite [ -
2000 21500 19,5 ’
0
2019 2020 2021 2019 2020 2021 0 5 10 15 20 25 30 35

HSdhko Kaukoldmpo Kaukokylméa
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Vastuullisuustyo vuonna 2021

Kluuvikadun hotellin ymparistomittarit

Kluuvikadun hotellikiinteisté on padomavuokrakohde, jossa vuokralainen KLUUVIKADUN JATEMAARAT (TONNIA)
vastaa itse energian ja veden hankinnasta seka jatehuollosta. Kluuvikadun

hotellikiinteistd saneerattiin vuoden 2021 aikana, joten vuoden 2021 luvut

eivat ole vertailukelpoisia. Kluuvikadun hotellikiinteistén energiankulutus 2021

oli noin 1 339 MWh vuonna 2021, miki on 33 % vihemman kuin

edellisvuonna. Vedenkulutus oli noin 1 040 m?3. Saneerauksesta johtuen

vuonna 2021 Kluuvikadun hotellikiinteiston toiminnasta syntyi yhteensa 7 D _
tonnia jatetta. Jatteen maara oli noin 19 % edellista vuotta enemman.

2019 4.8
KLUUVIKADUN g
ENERGIANKULUTUS (MWh) ABDRESEIRDIRD) Gia)
4000 16 000
3000 2 13 604 12 000
2000 A 15 8000 Kluuvikadun
1077 0 hotellikiinteisto

1000 1378 948 5702 4000 saneerattiin

m 391 | 1040 vuoden 2021

0 0 aikana

2019 2020 2021 2019 2020 2021

B Sahko Kaukolampo Kaukokylma

Exilion Real Estate I



Vastuullisuustyo vuonna 2021

Exilion Management Oy:lle tehdyn hiilijalanjaljen laskennan mukaan
Exilion Real Estate I Ky:n kokonaishiilijalanjalki oli 6 445 tCOze vuonna
2021.Yhtion hiilijalanjalki muodostuu padosin hankituista tuotteista ja
palveluista (scope 3), jota kasvatti etenkin Kluuvikadun kiinteistén
remontti. Kluuvikatu 8 on padomavuokrakohde, jossa vuokralainen vastaa
itse kiinteistén energian hankinnasta.

Rakennuttaminen

6 445 - Aé“

Itamerentori
Elielin liikerakennus

2212 2049 Korjaukset ja asennukset

m Kluuvikatu 8

® Muut hankinnat

2019 2020 2021

Exilion Real Estate I
Ky:n suorat ja
ostoenergian paastot

1153 tCO,e

vuonna 2021

Scope 1:
Suorat paastot
0 tCO;e
Scope 2:

Energiankulutuksen paastot
1153 tCO;e

Scope 3:
Muut epasuorat paastot
5292 tCO2e

Exilion Real Estate I

71 %

Exilion Real Estate I
Ky:n hiilijalanjdljesta

11 %
muodostuu
rakennuttamisesta

2% 3% ® Muut hankinnat
6 %
b m Kluuvikatu 8
1%
m Korjaukset ja asennukset
6445 1%
tCO,e Elielin liikerakennus
Itdmerentori
Rakennuttaminen
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Vastuullisuustavoitteet

TEEMA

HYVINVOINTIA
YHTEISOLLE

VASTUULLISIA
TEKOJA

LISAARVOA
KANNATTAVASTI

LUPAUS 2025

Varsinais-Suomen
paras ja vastuullisin
kauppakeskus

Hiilikadenjalki
positiivinen

Vastuullinen
yhteiskunnallinen
vaikuttaja

TAVOITTEET 2022

Henkiléston koulutustunnit yli 80 h/vuosi

Vahintaan 2 virkistystapahtumaa vuodessa

Kannustetaan henkil6stda liikkkumaan

Viipyma > 15 %/v

Kavijamaaran palauttaminen samalla tasolle kuin ennen koronapandemiaa ja keskustan muutostdita

Osallistuminen kuluttajatutkimuksiin seka tulosten seuranta 3 krt/vuosi ja tarkempien tavoitteiden asentanta tuloksille
Vastuullisuusohjelman ja -raportin esittely osaksi perehdytysta

Vuokralaiskyselyn NPS-luku yli 45, vikailmoitusten vasteaika alle 24 h

Vikailmoitusten ja palveluiden palautteiden tarkempi seuranta

Saannolliset tilaisuudet ja tapahtumat vuokralaisille vastuullisuustyén edistdmiseksi

Lammon- ja vedenkulutus laskuun seka kayttdasteiden seurannan kehitys eri tiloissa
Valaistuksen saddoissa mietitddn energiatehokkuutta

Kulutusten erillismittaukset kaikilta vuokralaisilta erikseen seka kulutusten koonti yhteen jarjestelmaan
Selvitetddn hankintojen paastdjen pienentamista

Tutkitaan omien uusiutuvan energian lahteiden mahdollisuutta

Kehitetdan hiilikddenjalkeen liittyva tavoite

Automaation liittdminen kysyntdjoustoon (auttaa energiamurroksessa)

Tavoite materiaalien kierrédtysasteelle vuodelle 2022 on 68 %, vuodelle 2025 on 73 %
Jatehuollon infran ja fyysisten puitteiden parantaminen seka kiertotalouden kehittaminen
Hyvan tason yllapito (BREEAM Very Good)

Kuluttajien kiertotaloustietouden lisddminen

Liikevaihto kasvussa

Taloudellinen vajaakayttoaste < 4,5 %

Noudatetaan hankintojen vastuullisuuskriteereita ja vastuullisuusperiaatteita seka kehitetdan niita jatkuvasti
Saavutetaan aikaisempien vuosien méadarat tapahtumien jarjestdmisessa

Jatketaan hyvantekeviisyyskampanjoiden jarjestamista

Kauppakeskus Hansa



Arvonluonti

TARKEIMMAT PAAOMAT

Henkilésto
- B kokopaivaista tyontekijaa
Koulutuspaivat 60 h/hlo

Taloudellinen padaoma

-  Sijoituskiinteistdjen arvo 180 M€

-  Kiinteistokehitysinvestoinnit 2 M€
Yllapitoinvestoinnit 0,5 M€

Tuotantopadaoma
- 5 kiinteistoa, 37 900 m?

Luonnonvarat
-  Energiankulutus 13 963 MWh
Vedenkulutus 21 186 m3

Exilion lyhyesti Vastuullisuusohjelma

Exilion Asemahotellit Exilion Real Estate I

LISAARVO JA VAIKUTUKSET

Henkil6sto
- Palkat 313000 €
Turvallinen tyépaikka

Vuokralaiset
-  Tarpeita vastaavat tilat
Asiantunteva toiminta

Omistajat ja sijoittajat
- Vastuullinen sijoituskohde
Vakaa tuotto

Yhteiskunta
Kiinteistévero 380 000 €
Investoinnit 2,6 M€
Tyollistaminen 47 htv
Kaupunkiympariston kehitys

Ymparisto
Hiilijalanjalki 2 704 t CO,
Jatteet 522 tonnia

Kauppakeskus Hansa Exilion Tuuli




Vastuullisuustyo vuonna 2021

Hansakortteli on Turun suurin ja Suomen 7. suurin kauppakeskus
kavijamaarin mitattuna. Hansakortteli sijaitsee aivan Turun keskustassa,
kauppatorin laidalla. Hansakorttelilla on lahes 200 vuokrasopimusta eri
alojen yritysten kanssa, ja kauppakeskuksesta 16ytyy esimerkiksi muoti-,
elektroniikka- ja sisustusliikkeitd, apteekki, terveyspalveluita seka lukuisia
ravintoloita ja kahviloita. Vuokrattava pinta-ala on noin 39 000 m?.
Kavijamaara oli vuonna 2021 9 miljoonaa ja myynti noin 194 miljoonaa
euroa.

Vuonna 2021 Hansakortteli sai kiinteistépuolen BREEAM IN-USE -
sertifikaatin. Sertifikaatin myota tiloihin perustettiin muun muassa
viherpiha ja -terassi seka lukolliset sailytystilat pyorille. Kulunut vuosi oli
ravintoloille ja kahviloille vaikea, joten Hansakortteli teki parhaansa
auttaakseen vuokralaisiaan. Vuokria jatettiin veloittamatta koronasulkujen
aikana, minka lisdksi jarjestettiin Woltin kanssa yhteiskampanja, jonka
aikana Hansakortteli tarjosi ilmaiset kotiinkuljetukset. Vuoden aikana
jarjestettiin myos Hope-kerayksid, johon kuului reppu- ja joululahjakerays
vahavaraisille.

Seuraavina vuosina Hansakorttelissa keskitytdan selvittamaan
energiaomavaisuuden mahdollisuutta ja panostetaan lahialueiden
verkostoitumiseen, unohtamatta kuitenkaan turvallisen ymparistén
takaamista asiakkaille ja henkilostolle. Hansakortteli on julkaissut myos
oman vastuullisuusraporttinsa vuoden 2021 osalta, jossa on kayty lapi
tarkemmin vuoden tapahtumia ja lukuja.

o ! ‘ O e i A — e S I

Jatehuoltoa ja kierratysta kehitetaan

Jatehierarkian mukaisesti Hansakorttelissa pyritaan estimaan
jatteiden syntymista ja kierrattamaan syntyneet jatteet
mahdollisimman hyvin. Tarkea osa tata tyota on jatkuva
jateméarien ja osuuksien seuranta seka keratyn datan analysointi.
Vuonna 2021 Hansakorttelissa tehtiin useita kehitystoimia, kuten
uusien jatejakeiden kerdyksen aloittaminen. Esimerkiksi muovi- ja
kartonkipakkausten kerays aloitettiin, jotta ne eivat paatyisi
polttoon vaan saataisiin hyddynnettyd materiaaleina. Lisdksi
aloitettiin biojatteen erilliskerayksen pikaruokaravintoloiden
asiakaspuolella parantaaksemme energiajakeen laatua.

Jatehuollon kehitystoimia jatketaan vuonna 2022 laaditun
toimintasuunnitelman mukaisesti. Hansakorttelin tavoitteena on
edelleen nostaa kierratysastettamme ja kehitta4 niin kiertotaloutta
kuin lisatd kuluttajien kiertotaloustietoutta. Tulevana vuonna tyéta
tehddan muun muassa koulutuksen, viestinndn ja useiden
kiertotalouskokeilujen parissa. Hansakorttelissa ei siis tyydyta vain
hiilineutraaliin jatehuoltoon, vaan tydskennelldan jatkuvasti
edistddkseen siirtymaa kohti kiertotalousyhteiskuntaa.

ey AT e, R WS

Kauppakeskus Hansa



Vastuullisuustyo vuonna 2021

Kauppakeskus Hansan ymparistomittarit

Kauppakeskus Hansan energiankulutus oli noin 14 339 MWh vuonna 2021,
mika on hieman enemman kuin edellisvuonna. My6s vedenkulutus
Kauppakeskus Hansassa nousi 4,7 % vuodesta 2020 ollen noin 21 000 m?.
Vuonna 2021 Kauppakeskus Hansan toiminnasta syntyi yhteensa noin 522
tonnia jatettad. Kierratysaste nousi edellisvuoteen verrattuna 6 %.

KAUPPAKESKUS HANSAN
ENERGIANKULUTUS (MWh) VEDENKULUTUS (m3)
20000
30 000
16000
2444
12000 9059 2247 2412 24 460
7063 20 000 21186 2019
8000 6199 20 243
2020
0
2019 2020 2021
0

B Sahko Kaukolampo Kaukokylma

KAUPPAKESKUS HANSAN JATEJAKEET (TONNIA)
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3,2
Paperi M 9,3
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Kierratys ja
uudelleenkayttod
64 %
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Vastuullisuustyo vuonna 2021

Kauppakeskus Hansan kokonaishiilijalanjalki vuonna 2021 oli 3 386 tCO,e.

1 topaistot dost t vEksi ist . ist 4 4stoists Hansan
mastopaastot muodostuvat yksinomaan muista epasuorista paastoista Kkokonaispaistot
(scope 3), joihin yhti6 ei voi suoraan vaikuttaa. Hansan kayttaméa sdhko ja : pienentyneet
kaukolampd olivat uusiutuvaa, ja kaytetty kaukokylma hiilineutraalia. Hirsl:::nse‘:-o:::;]a 23 9, Jitteiden paastot
Suurin osa Hansan paastoista syntyy vuokralaisten sdhkénkulutuksesta. paastgt vuodesta 2019 0tCO,e
Kauppakeskus Hansan kokonaishiilijalanjalki pieneni noin 23 % vuodesta 0 tCO.e B
2019. Todellisuudessa ero on tatakin suurempi, silld vuokralaisten vuonna 2%21
sdhkoénkulutustieto ei ollut saatavilla aiemmilta vuosilta.
o mm e mmmmmmmmmmm—— . TR e mmmmmmmmmmm e -
! KOKONAISPAASTOT, tCO,e i | HIILIJALANJALJEN JAKAUTUMINEN, 2021
Vuokralaisten S 1:
sdhkénkulutus - SCOP e L
5798 Muut hankinnat % uorat paastot ¥ Ve denkulutus
5 468 e“Ye" o0tco,e 17 % 1%
Korjaukset ja % 12 % / Rakennuttaminen
asennukset - (; Scope 2:
2 704 Rakennuttaminen <) Energiankulutuksen paastot 2704 Korjaukset ja
i 0tCO,e tCOse | 4o 0, asennukset
" Jateet ’ Muut hankinnat
35 %
B Ve denkulutus SELC 3'.. A
o Muut epasuorat paastot Vuokralaisten
—_ . .. 2704 tCO2e sdhkoénkulutus
2019 2020 2021 " Kaukolimpo I]]]
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Vastuullisuustavoitteet

TEEMA

HYVINVOINTIA
YHTEISOLLE

VASTUULLISIA
TEKOJA

LISAARVOA
KANNATTAVASTI

LUPAUS 2025

Lisdamme positiivista alueellista
hyvinvointia

Rakennetaan lisda uusiutuvaa energiaa
(tuuli ja aurinko) -> 2025 mennessa
rakennettu /rakenteilla 50 %
tuotantokapasiteetin lisys verrattuna
vuoteen 2021.

Jaettu omistajille 85 milj.euroa vuosien
2022 -2025 aikana.

TAVOITTEET 2022

Kiinteistoverojen tuotot (iso alueellinen tuki), seurataan ja raportoidaan
Uusien urakoitsijoiden kilpailutus (valitaan paikallinen toimija)
Meluvalitukset kasitelladn asianmukaisesti / tehddan kaikki voitava

Oman tuotannon alkuperatakuiden myynnin vastuullisuusndkékulma —> viitekehyksen-hahmottaminen
tavoitteena vuodelle 2022

Rakennetaan lisdd tuulivoimaa -> uusiutuvaa energiaa, 100 MW (investointipaatos)

Hiilikddenjaljen vuosittainen raportointi

Selvitetddn teollisen mittaluokan aurinkoinvestointimahdollisuudet

Vastuullisten maa-alueiden kaytto

Uusien hankkeiden kehityksessad huomioidaan vastuullisesti kaikki luontoarvot (tehddan luontoselvitykset
siirtolinjoille ja ymparistévaikutusten arviointi)

Syntyvien jatteiden lajittelua tehostetaan ja sita seurataan

Elakevarat tuotettu vastuullisesti
Tuotonjako tasaista ja ennakoitava kassavirta
Investoinnit kannattavia

Exilion Tuuli



Arvonluonti

TARKEIMMAT PAAOMAT

Taloudellinen padoma

-  Sijoitusten arvo 486 M€
- Investoinnit 10 M€

Tuotantopadaoma
13 tuulipuistoa
106 tuulivoimalaa
382 MW kapasiteettia

Luonnonvarat

- Materiaalien ja kemikaalien kulutus
tuulivoimaloiden yllapidossa

Exilion lyhyesti Vastuullisuusohjelma

Exilion Asemahotellit Exilion Real Estate I

LISAARVO JA VAIKUTUKSET

Asiakkaat
- P&aastoton sahko 1 013 121 MWh

Omistajat ja sijoittajat
- Vastuullinen sijoituskohde
Vakaa tuotto

Yhteiskunta

- Kiinteistovero 2,4 M€

- Investoinnit 10 M€
Tyollistaminen 160 htv
Kuntien kehitys

Ymparisto

- Hiilijalanjalki 3 775 t CO,e

- Hiilikadenjalki 167 974t COe
Melu, valke, jate

Kauppakeskus Hansa Exilion Tuuli




Vastuullisuustyo vuonna 2021

Huhtikuussa 2019 perustetun Exilion Tuuli Ky:n omistavat suomalaiset
instituutiot Keskindinen Tydeldakevakuutusyhtié Elo, Elakevakuutus-
osakeyhtid Veritas ja Valtion Eldkerahasto. Exilionin omistuksessa on talla
hetkelld 13 tuulipuistoa, jotka sijaitsevat ympari Suomea aina Salosta
Tornioon.Yhti6 tutkii jatkuvasti uusia sijoituskohteita esimerkiksi
aurinkoenergiaan ja erilaisiin energian varastointiratkaisuihin liittyen.
Vuoden aikana Exilion Tuuli tuotti noin 1,01 TWh paastétonta sahkoa
paikalliseen sahkoéverkkoon.

Tuulipuistojen kaytettavyytta parannettiin vuoden aikana muun muassa
lapavaihdoilla. Kaikki lavat kierratettiin ja niiden materiaaleista pystyttiin
hyédyntamaan jopa 80-90 %. Tavoitteenamme on saada lapojen
materiaaleista kierratettya 100 %.

Kasittelemme tuulipuistoihin kohdistuvat valitukset aina tapauskohtaisesti
ja perusteellisesti. Tarvittaessa kdynnistaimme toimenpiteita, kuten
teknisen kunnon selvityksia ja melumittauksia. Vuoden 2021 aikana
kasittelyyn tuli yksi uusi meluvalitus Lappeenrannan Muukon
tuulivoimalaan liittyen. Kohteessa toteutettiin melumittaus, jonka tulokset
ovat kunnan kasittelyssa.

Tavoitteemme on tyollistdd mahdollisimman paljon paikallisia ihmisia seka

kehittaa yhteisollisyytta tukevia palveluita. Vuoden 2021 aikana teimme
aktiivista yhteisty6ta paikallisten maatalon isantien ja koneurakoitsijoiden
kanssa. Lisaksi tuimme paikallista urheiluseuraa Simon alueella.

Exilion Tuuli kierrattad kaikki
tuulipuistoissa vaihdettavat lavat

Exilion Tuuli kierrattaa kaikki vanhat lavat yhteistydssa Siemens
Gamesa Renewable Energyn kanssa. Vanhojen lapojen ainekset
uusiokaytetddn taysin sementintuotannossa Saksassa sijaitsevassa
Lafarge-Holcimin tehtaassa Lagerdorfissa. Orgaaniset materiaalit
hyédynnetdan polttoaineena hiilen sijaan sementintuotannossa ja
lasiosia kaytetaan piidioksidin korvaajana sementissa.

Ennen kuljetusta Saksaan lavat pilkotaan pieniksi osiksi logistiikan
jarkevoittamiseksi ja samalla materiaalista erotellaan kaikki lasikuidut,
puuosat ja metallit. Saksassa materiaali kay lapi erikoiskasittelyn, ja sita
kaytetadn sementin valmistuksen prosessissa. Vuonna 2021 vaihdettiin
lapoja Salossa, Porissa ja Torniossa. Yhteensa Exilionin omistamissa
tuulipuistossa vaihdetaan 45 lapaa.

”Tuulivoima-ala on tehnyt aktiivista kehitysty6td ja nyt on saavutettu noin
80-90 prosentin kierrdtysaste. Teemme tyotd jatkuvasti sen puolesta, ettd
saavutamme 100 prosentin kierrdtysasteen”, Pasi Valasjarvi toteaa.

Exilion Tuuli



Vastuullisuustyo vuonna 2021

Hiilikadenjalki kuusi kertaa suurempi kuin hiilijalanjalki

Hiilikddenjaljella tarkoitetaan tuotteen tai palvelun tuottamaa positiivista
ilmastovaikutusta, jonka ansiosta asiakkaan hiilijalanjalki pienenee
tulevaisuudessa. Exilionin tavoitteena on kasvattaa hiilikddenjalkeaan
lisdamalla sijoituksia uusiutuvaan energiaan ja samalla pienentaa
hiilijalanjalkedan parantamalla kiinteistdjen energiatehokkuutta ja
ottamalla kaytt66n uusiutuvaa energiaa.

Exilion Tuuli tuotti vuoden 2021 aikana noin 1,01 TWh paastotonta
tuulisahkoa Suomen sahkoéverkkoon. Tama on noin 2,5 kertaa edellisvuotta
enemman. Tuottamamme hiilikddenjalki oli siis noin 91 329 tCO,e vuonna

2021 laskettuna Suomen keskimaaraisen sdhkon paastékertoimen mukaan.

Tama vastaa lahes 8 400 suomalaisen vuotuista hiilijalanjalkea —

madrallisesti siis 1ahes Iin kokoisen kunnan asukkaiden paast6ja vuodessa.

HIILIKADENJALKEMME ON YLI

SUUREMPI KUIN
HIILIJALANJALKEMME

Ulos myytya
tuulisahkoa

1013 121 Mmwh

vuonna 2021

Exilion Tuuli

36



Vastuullisuustyo vuonna 2021

Exilion Tuuli Ky:n ymparistomittarit

Lapindkyvyyden varmistamiseksi laskimme kevaalla 2022 myos Exilion
Tuuli Ky:n hiilijalanjiljen osana laajaa hiilijalanjdljen laskentaprojektia.
Exilion Tuuli Ky:n hiilijalanjalki oli noin 3 775 tCOse vuonna 2021 ja jopa 94
% padastoistda muodostui vuoden aikana tehdyista lapavaihdoista. Paastot
kasvoivat hurjasti edellisiin vuosiin verrattuna juuri lapavaihtojen vuoksi.
Normaalisti Exilion Tuuli Ky:n hiilijalanjalki muodostuu muista
hankinnoista seka tuulivoimaloiden kaytdssa syntyvista jatteista.

--------------------------- Lapavaihtojen Jatteiden padstot !
3 778 osuus paistdisti 39,7tCO,e .
9 4 % vuonna 2021 TUULI KY JATEMAARAT (TONNIA) 2021
vuonna 2021
Lapavaihdot Paperi 1,1
Jatteet
® Muut hankinnat SER-jate 1,1
B Korjaukset ja asennukset
Vaarallinen jate 15,8
158 102 Muut hankinnat: korjaukset ja asennukset, 0 4 8 12 16
[ —— | | hallintopalvelut sek& hallinto- ja
2019 2020 2021 markkinointikulut, laskenta-, kirjanpito ja

lakipalvelut sekd siivous- ja huoltopalvelut
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Vastuullisuustyo vuonna 2021

Exilionin teollisen mittakaavan akusto
tukee Suomen sahkoverkkoa

Suomen hiilineutraalisuustavoitteiden saavuttaminen ja
energiaomavaraisuuden parantaminen vaativat mittavia investointeja
uusiutuvilla energiamuodoilla tapahtuvaan sahkéntuotantoon.
Lisaamistd tukemaan tarvitaan nopeasti reagoivaa kapasiteettia ja
sahkon varastointia.

Simo Halmekankaan sahkdasemalla sijaitsee yksi Suomen suurimmista
sahkovarastoista. Isoon varastohalliin sijoitetut kuusi merikonttia
toimivat kuuden megawatin teholla. Sahkévaraston kapasiteettia
myydaan Suomen kantaverkkoyhtié Fingridin ylldpitamille sahkon
taajuussaatomarkkinoille. Sahkojarjestelmaa tasapainotetaan
taajuussdaadon avulla. Sahkoévarasto pystyy reagoimaan jarjestelman
muutoksiin viiveetta ja tukemaan nain sdhkéverkon toimintaa.

Exilion Tuuli 38
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